Lébény Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026.(...) onkormanyzati rendelete

Lébény Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1]A rendelet célja Lébény varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan az épités helyi rendjének
szabalyozasa.

[2] Lébény Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s a magyar €pitészetrol szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés
a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §-a szerint, a véleményezésben részt
vett allamigazgatdsi szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I . Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. . Altalanos rendelkezések
1. .§
(1) Maganut Lébény kozigazgatési teriiletén barhol kialakithato.
(2) A kozforgalom eldl elzart magantt legkisebb szélessége:
a) legfeljebb 50 méter hosszu (egy telket kiszolgald) maganut esetén 4 méter,
b)  legfeljebb 100 méter hosszt (maximum két telket kiszolgald) magéanut esetén 6 méter,
¢)  minden mas esetben 12 méter.
(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganut legkisebb szélessége: 12 m.
(4) A 200 métert meghalad6 hossziisdgi maganutat, végforduloval kell kialakitani.
2. Telekalakitas
2. .§
(1) Nyulvanyos telek Lébény kozigazgatasi teriiletén kialakithato.

(2) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara szolgalo telek az épitési Gvezet, ovezet
el6irasaitol eltérd nagysagban is kialakithato

3. Ertelemzo rendelkezések

3. .§
(2) E rendelet alkalmazasaban:
a) Fekvd telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.
b) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga min. 50%.
C) Természetes szin: fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, zold, és ezen szinek arnyalatai.
d) Természetes anyag: ko, tégla, fa, fém, iiveg.)
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e) Hagyomanyos szin: fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, sziirke, okkersarga és barna
arnyalatai.

4. Arendelet mellékletei és az 6vezetek
4. .§
A rendelet mellékletei:
1. melléklet Lébény Varos Szabalyozasi Terve,
2. melléklet az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata,
3. melléklet az 0j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa, (jelenleg nincs ilyen melléklet)

4. melléklet a biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett terliletek tablazata,
(jelenleg nincs ilyen melléklet, mert nem torténik jonnan beépitésre szant teriilet kijelolése)

A telepiilés BIA értekének tablazatat az alatamaszto javaslat tartalmazza.
5. melléklet a helyi egyedi védett értékek és helyi védett koztéri alkotasok jegyzéke

6. melléklet a helyi teriileti védelem alatt all¢ teriiletek lehatarolasa és a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletek lehatarolasa

7. melléklet helyi egyedi védett értékek értékvédelmi vizsgélati adatlapja

8. melléklet telepiilésképi szakmai konzultacié iranti kérelem nyomtatvanya
9. melléklet telepiilésképi vélemény iranti kérelem nyomtatvanya
10. melléklet telepiilésképi bejelentés nyomtatvanya

11. melleklet Lébény teriiletén nem tiltethetd novények és telepitésre ajanlott novényfajok listaja

5. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

5. .§

(1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet:

a) szabalyozasi vonal,

b) épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele,

c) épitési hely,

d) telken beliil zoldfeliiletként megtartandoé telekrész
e) telken beliili kotelezo fasitas

f) miiszaki infrastrukturafejlesztés esetén igénybe vehetd teriilet

(2) Més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo6 jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezd érvénytiek:



védotavolsagok,

vilagorokségi varomanyos helyszin
muemlékek,

muemléki kornyezet hatéra,

helyi védett egyedi érték,

helyi tertileti védelem alatt 410 tertilet,
régészeti lelohely hatara/tertilete,

erdok ovezete

j0 termébhelyi szantok teriiletének dvezete
jo termohelyi szantok terliletének ovezete,
hidrogeoldgiai "B" védéidom
hidrogeoldgiai "A" védéidom

Natura 2000 teriilet hatara,

orszagos 0kologiai halézat magteriilete
orszagos 0kologiai haldzat 6kologiai folyoso teriilete,
orszagos Okologiai halozat pufferteriilete,
tajképvédelmi teriilet hatara,
vizmindségvédelmi teriilet,

felszini viz parti savja,

nagyvizi meder 6vezet

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek:
foldrészlet,

épiilet,

szintvonal,

javasolt telekhatar,

kézmiivezetékek nyomvonala és véddtavolsaga

javasolt megsziinteto jel,

kerékparos nyomvonal

gyalogut

6. .§

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
a kovetkezo épitési ovezetek és dvezetek:



b)

a beépitésre szant teriileten

aa) kisvarosias lakoteriilet (Lk)

ab) kertvarosias lako (Lke),

ac) teleptiléskozpont vegyes (Vt),

ad) ipari gazdasagi (Gip)

ae) egyéb ipari gazdasagi (Gipe)

af) altalanos gazdasagi (G4),

ag) kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi (Gksz)
ah) kiilonleges templom tertilet (K-Te)

ai) kertészet teriilet (Kkert)

aj) temeto tertilet (Kt)

ak) kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmdii)
al) kézmi tertilet (K6zm)

am) sport és szabadidos teriilet (Ksp)

an) turisztikai-idegenforgalmi tertilet (Ktif)

a beépitésre nem szant teriileten

ba) kozuati kozlekedési teriilet Kou,
kiszolgalo6 ut Kou-k

egyeb kozlekedési tertilet - vasut (Koe)
bb) zoldteriilet (Zkp)

bc) védelmi célu erdéterilet (Ev)

bd) rekreacios célu erddtertilet (Er)

be) egyéb erddteriilet(Ee)

bf) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
bg) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt)
bh) kertes mezdgazdasagi tertilet (Mk)
bi) természetkdzeli (Tk)

bj) vizgazdalkodasi (V),

bk) nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara szolgalo teriilet (banya teriilet) (Kb-B)

bl) sport és szabadidds teriilet (Kb-Sp)

6. . Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések

7. .§



(1) Az épitési telkeken az épitési helyet — amennyiben a szabalyozasi terv épitési hely jelolést nem
tartalmaz — a (2) — (7) bekezdésben foglaltak szerint kell lehatarolni.Az épitési helyet az épitési
Ovezetben eloirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezok szerint kell meghatarozni:

(2) Az el6kert méretét:
a) az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni,

b) ha a kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithaté meg, akkor min.
5,0 méter,

c) gazdasagi és kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben — kizardlag portaépiilet szdmara — az
elokert mérete 0 méter,

(3) A hatsokert értéke
a) ujonnan kialakult, még beépitetlen telek esetében 25 m telekmélységig 3 méter,
b) kialakult telek esetében 40 telekmélységig 0 méter,

¢) minden mas esetben az épiilet hatsokertre nézd parkanymagassaganak mértéke, de legaldbb 6,0
méter

(4) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron 4all6 beépitési moda telkeken az épitési hely
meghatarozasanal az utcaban kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni. Amennyiben az utcaban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi telekhataron, E-
D-i telekfekvésnél a keleti telekhataron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhataron 4ll.

(5) Szabadon all6 beépitési modnal az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 4 m-nél, sem az épitési
ovezetben, dvezetben eldirt parkanymagassag felének mértékénél.

(6) Lakoovezetekben fekvo telek esetén a beépitési mod szabadon allo,
a) elokert 3,0 m,
b) oldalkert 3,0-3,0 m,

c) hatsokert max. 14 m telekmélység esetén 1,0 m, 14 m-nél nagyobb telekmélység esetén 3,0 m.

7. . Az épités altalanos feltételei

8. .§

(1) A meglévd, mar kialakitott telkek abban az esetben épithetdk be, ha a telekre vonatkozo orszagos
¢s helyi épitési eldirdsok betarthatok.

(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési modja €s az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirasoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod bdvitésnél, atalakitdsnal megtarthatd, az orszadgos és
helyi épitési eldirasok betartasa mellett.

(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattartd épitményeket csak kertvarosias lakoteriileten €s kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi teriileten lehet épiteni. A meglevd allattartd épitmények megtarthatok, de
bovitésiik nem lehetséges.

b) Allattarto épitményeket lako rendeltetésii épiilettdl 10 méternél tavolabb kell elhelyezni.
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c) Haszonallattartdo épiilet ¢és tragyatarold, az ¢lelmiszertarold, feldolgozo ¢és forgalmazo
létesitményektdl, tovabbd Ovoda, egészségiigyi intézmények ¢és gyogyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épitheto.

(4) Amennyiben a meglévo épiilet épitési helyen kiviil all, az épiilet, vagy épiiletrész megtarthato,
felujithato, atalakithato. Az épitési helyen kiviil 41l épiilet bovitése kizarolag az épitési helyen beliil
lehetséges, kivéve a tettér beépitést.

(5) Amennyiben a meglevo épililet beépitési magassdga meghaladja az épitési Ovezetre, Ovezetre
vonatkoz6 megengedett legnagyobb beépitési magassag értéket, a bovitmény beépitési magassaga
azonos lehet a meglevd épiilet beépitési magassagaval. Tetotérbeépités vagy tetdcsere esetén a
beépitési magassag kizardlag a miiszakilag indokolt mértékben ndvelhetd.

9. .§
(1) Terepszint alatti épitmény az €pitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) 8.0 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii it csak vegyes hasznalata utként épithetd ki.

8. . A kozmivekre vonatkozo rendelkezések
10..§

(1) Uj at épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérdl, vagy sziikséges

crer

(2) A meglévo kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell bontani,
felhagyott kozmii nem hagyhat6 a helyén.

(3) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévéd és megmaradd kozmili vezetékek vagy
kézmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(4) Ingatlanon 4thalado, mas telket ellatd kozmiivezeték nyomvonaldt €s annak sziikséges
védotavolsagat épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

(5) A szennyvizhaldzat kiépitéséig a keletkezd szennyviz, zart rendszeri gytjtésérdl és
artalmatlanitasarol igazoltan kell gondoskodni.

(6) A szennyviz, zart rendszeri gyljtése €és artalmatlanitasa csak szennyvizhaldzattal nem ellatott
telkek esetében lehetséges.

11..§

A csapadékviz helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalésat biztositani kell.

9. . Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
12..§

(1) Meglévo épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a bovitésbol, az
atalakitasbol, vagy az 0j rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl a TEKA eldirdsainak
megfelelden kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett.



(2) Az onkormanyzati tulajdoni kozdsségi, oktatdsi, nevelési €s igazgatasi épliletekhez tartozo
parkolok 100 %-a kozteriileten is elhelyezhetd.

(3) Kozteriilet zoldfeliilettel boritott részén parkold nem létesithetd.

(4) A telepiilés belteriiletén lakdkocsi, utdnfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott miiszaki
l1étesitményként nem helyezheto el.

10. . Kornyezetvédelem
13..§
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathatd, ha a hasznalat:
a) a megengedett hatarértéken tali mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt nem okoz,
b) kizérja a kdrnyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

11. Felszini és felszin alatti vizek védelme

14..§

(1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kdvetkezéen Lébény véros kozigazgatasi
teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny kategoriaba sorolt.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhaszndlati teriilet
kialakitdsanak részeként, az azokat feltaré uthaldzat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(3) A koziizemi szennyvizelvezetd rendszer kiépitéséig a kozmiipotlo hasznélata kotelezo.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl tilos.

(5) Vizmindségvédelmi teriileten a keletkezd szennyviz szikkasztasa tilos.

(6) A vizfolyasok jokarban tartdsardl folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatosaga
érdekében:

a) a kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok mentén 6-6 m-es meder karbantartasi savot,

b) az 6nkormanyzati, tarsulati €s egyéb kezelésli patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén 3-
3 m-es sz¢lességli meder karbantartasi savot kell biztositani, melyen beliil a fenntartast akadalyozo
létesitmény €s novényzet nem lehet.

12.. A leveg6 védelme
15.. 8§

(1) Lébény az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.



(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,
b) 0j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A beltertileten zavar6 kornyezeti hatasu, biizzel jaro teriilethasznalat nem folytathato.

13. . A termofold védelme
16..§

(1) Barmely épitési munka soran a termdfold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdrétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt jrahasznositdsarol az épittetd
koteles gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan uj tevékenység mikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fertdzo, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.

(3) Avizmeder feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasold teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

14. . A zaj elleni védelem
17..§

(1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd Ilétesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kdrnyezetében, az
utkategoéria fliggvényében, a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

15. . Pavilon jellegii épitmények, és egyéb épiiletek, épitmények
18..§

Pavilon jellegli épitmény csak iddszakos eseményekhez kapcsolddodan, vendéglatd rendeltetéssel,
kiils0 arusitassal l1étesithetd vagy tizemeltethetd, hatarozott idétartamra maximum 30 napra.

19..§

(1) Konténer falusias lakoteriileten €s vegyes teriileten beliil nem helyezhet6 el (kivétel képez az
¢épités idejére ideiglenesen maximum 180 napig elhelyezett konténer).

16. Védoteriiletek, védotavolsagok
20.. 8§

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd védoétavolsadggal rendelkezd, illetve
védotertiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatarolasokat jeldl:

a) kozlekedési teriiletek védoteriilete a telepiilés kiilteriiletén;



b) vasut védotavolsaga;

c) autopalya 100 méteres kdrnyezete

fout 50 méteres kornyezete;

d) szennyvizatemeld véddtavolsaga;

e) nagynyomasu foldgéaz gerincelosztd vezeték védotavolsaga;

f) 440 kV-os, 220 kV-os, 120 kV-os és 20 kV-os kozépfesziiltségii villamosvezeték véddtavolsaga;
g) vizmindségvédelmi teriilet;

h) nagyvizi meder teriiletet;

1) hidrogeologiai védoteriilet;

(2) A kozmiivek zavard hatasat a véddétavolsagon kiviili novénytelepitéssel — ahol arra van megfeleld
tertilet — mérsékelni kell.

(3) Vizmindségvédelmi teriileten a keletkezett szennyviz elvezetését kdzlizemi szennyvizcsatornaban
kell elvezetni. Kozcsatorna hidnydban kizarolag zart szennyviztarozo l1étesithetd.

(4) A nagyvizi mederrel érintett teriileten a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet €pitési
tevékenységet folytatni.

(5) Hidrogeologiai véddteriileten torténd €pitéskor a vonatkozd jogszabalyi eldirasokat be kell tartani.

(6) Az egyes telek miiszaki infrastrukturafejlesztés esetén igénybe veheto teriilet éltal érintett részén
a jovobeni tervezett fejlesztések, utépitések helybiztositasa érdekében épiiletet, épitményt, burkolt
feliiletet nem lehet elhelyezni.

17. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok, orokségvédelem és
régészet

21..§

(1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségili természetvédelmi teriiletek, a Ramsari teriilet, a
Natura 2000 és az Orszagos Okologiai Halozat Okoldgiai magteriilet, okologiai folyosd és
pufferteriilet lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileten, a Ramsari teriileten, a Natura 2000 és az
Orszagos Okologiai Hélozat okologiai magteriilet és Okologiai folyosoval érintett terlileten az
eréomiivek koziil csak haztartasi méretti kiserdmi 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(3) Az orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileten, a Ramsari teriileten, a Natura 2000 ¢és az
Orszagos Okologiai Halozat okoldgiai magteriilet és Okologiai folyosdval érintett teriileten
erddtelepités, fasitas kizarolag dshonos fafajokkal végezhetd, a teriilet adottsdgainak megfelelden.

(4) Tajképvédelmi teriileten
a) Uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve helyezhetd el;
b) tajhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes allapotok
megovasat;
c)a vizfolyasok, utak ¢és mezdgazdasagi teriiletek mentén meglévd fasorok, erddsavok
megtartandok;

d) az egyedi tajértékek védelme biztositando;



e) a tajhasznalat és az épitmények létesitése sordn a természetes €s természetkdzeli élohelyek
megovasat, az allatok vonulasat és az élohelyek kozotti 6koldgiai kapcsolatokat biztositani kell.

22..§

(1) Az orszagos védelem alatt all6 mivi értékekre vonatkozo szabalyokat az orszagos
orokségvédelmi jogszabalyok tartalmazzak.

(2) A helyi jelentoségii védett miivi értékeket a Szabalyozasi terv abrazolja.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemként — a
Szabalyozasi tervek jelolik, vonatkozo szabalyokat az orszdgos orokségvédelmi jogszabalyok
tartalmazzak.

18. Kozteriilet-alakitasra és a telepiilési zoldinfrastruktura kialakitasara és fenntartasara
vonatkozo eléirasok

23..§

(1) Uj kialakitasu utcak esetén az tt teriiletén beliil kialakitandé zoldfeliilet aranya minimum 10%.
16 m alatti szabalyozési szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annal nagyobb
szabalyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor telepitend6 az 1t kialakitasaval egyidejiileg.

(2) Uj kézmiivezetékeket és hirkozlési haldzatokat a kozteriileten kizarolag fold alatt (alapvetéen a
jarda vagy a z6ldsav alatt) szabad elhelyezni.

(3) Lako épitési ovezetbe tartozo telkek feltarasat biztositd kozht, kozteriilet vagy 6nalld helyrajzi
szamon nyilvantartott maganut esetén eldkerti telekhataronként legfeljebb egy darab gépkocsi és egy
darab gyalogos racsatlakozas €pithetd ki, legfeljebb 4 méter szélességben.

(4) A kozteriileti parkolok kiépitése soran minden megkezdett 4 darab parkolohely utén legalabb 1
darab nagy lombkoron4ju, varostiird fat kell iiltetni.

(5) Kozteriileteken invazids, tajidegen novények (pl. balvanyfa, zold juhar, parlagfii) telepitése tilos.

1. . Fejezet
Epitési ovezetek részletes elSirasai
19. Kisvarosisas lakoéteriilet (Lk)
24..8§

(1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd
foépiiletek a telepiilésrendezési es epitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.(1X.30.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: TEKA) megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(2) A Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3. melléklet
tartalmazza.

20. . Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
25..§
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(1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd
foépiiletek a telepiilésrendezési es epitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.(1X.30.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: TEKA) megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(2) Kertvarosias lakoteriileten:

a) 900 m? és annal nagyobb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezhetd el, amelybél
2 rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

b) 900 m?>-nél kisebb épitési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhetd el, amelybél 1
rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- €s flirddmedence nem helyezheto el az elod-
¢s oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdol szamitott 1,0 méteres
teleksavban.

(4) Kertvarosias lakoteriileten a megengedett lakéd rendeltetési egységeket tobb épiilettomegben is el
lehet elhelyezni, melléképiilet a féépiilettdl kiilonalldan is elhelyezhetd.

(5) A kertvarosias lakoétertilet épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3. melléklet
tartalmazza.

26..§

Lakoteriileten mezdgazdasagi, erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem
zavar6 gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd alapteriilet 50%-an
helyezhetd el.

27..8§
21. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
28.. 8§

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitesi Gvezeteiben
elhelyezhet6 foépiilet a TEKA szerinti rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriiletépitési ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3.
melléklet tartalmazza.

22. . Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
29..8§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt épitési
ovezeteiben elhelyezhetd foépiiletek a TEKA szerinti rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(2) Az épitési dvezetekben a technologiai berendezés, miutargy (pk kémény, torony, tarold tartly,
stb.) magassaga az Ovezetre eldirt maximalis parkanymagassagot meghaladhatja. A technoldgiai
berendezések, mitargyak legmagasabb pontja legfeljebb 30,0 m Iehet.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Az épitési Ovezetekben az eldkert 5,0 méter, az oldalkert és hatsokert mérete 10,0 méter.

(5) Az épitési Ovezet €pitési telkén elhelyezhetd gazdasagi célu épiileten beliil egy tulajdonosi vagy
egy szolgalati lakas helyezhetd el.

(6) Az dnkormanyzat a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileteken a szabalyozasi terven jelol
helyen és mértékben beiiltetési kotelezettséget ir eld. A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletsav
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megszakithatd a kozati csatlakozéassal. A beiiltetési  kotelezettséggel érintett teriiletrészen
elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-a mértékéig kozmiivesitési és kozlekedési célu 1étesitmény
(k6zmii mitargy, telken beliili burkolt ut, fasitott parkol6 stb).

(7) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezetek telekalakitdsi és beépitési
hatarértékeit a 3. melléklet tartalmazza.

23.. Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
30..§

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet Szabalyozasi terven Ga jellel jelolt épitési OGvezeteiben
elhelyezhetd foépiiletek a TEKA szerinti rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(2) Az épitési dvezetekben a technologiai berendezés, miitdrgy kémény, torony, tarolo tartaly, stb.)
magassaga az Ovezetre eléirt maximalis parkdnymagassagot meghaladhatja. A technoldgiai
berendezések, miitargyak legmagasabb pontja legfeljebb 30,0 m lehet.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb 6nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Az épitési dvezet épitési telkén elhelyezhetd gazdasagi célu épiileten beliil egy tulajdonosi vagy
egy szolgalati lakas helyezhetd el.

(5) Az onkormanyzat az altalanos gazdasagi teriileteken a szabalyozasi terven jelol helyen és
mértékben beiiltetési kotelezettséget ir eld. A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletsav
megszakithatd a kozati csatlakozdssal. A beiiltetési kotelezettséggel érintett terliletrészen
elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-a mértékéig kozmiivesitési €és kozlekedési célu 1étesitmény
( kozml mutargy, telken beliili burkolt Ut, fasitott parkolo stb).

(6) Azaltalanos gazdasagi teriilet épitési Ovezetek telekalakitdsi és beépitési hatarértékeit a 3.
melléklet tartalmazza.

24. . Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
31.. 8§

(1) Az ipari gazdasagi teriilet Szabalyozasi terven Gip jellel jellt épitési ovezeteiben elhelyezheté
féépiiletek a TEKA szerinti rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(2) Az épitési ovezetekben a technologiai berendezés, miitargy (kémény, torony, tarolo tartaly, stb.)
magassdga az Ovezetre eldirt maximalis parkdnymagassiagot meghaladhatja. A technologiai
berendezések, mitargyak legmagasabb pontja legfeljebb 20,0 m Iehet.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Az dnkormanyzat az ipari teriileteken a szabalyozasi terven jelol helyen és mértékben beiiltetési
kotelezettséget ir eld. A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletsav megszakithato a kozati
csatlakozassal. A beliiltetési kotelezettséggel érintett teriiletrészen elhelyezhetd a teriilet legfeljebb
30%-at érintdéen kdzmiivesitési €s kozlekedési célu 1étesitmény (kozmii miitargy, telken beliili burkolt
ut, fasitott parkold stb).

(5) Az Ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3. melléklet
tartalmazza.
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25. . Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
32..8§

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet Szabalyozasi terven Gipe jellel jelolt épitési Ovezeteiben
elhelyezhetd foépiiletek a TEKA szerinti rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(2) Az épitési dvezetekben a technologiai berendezés, mitargy (pk kémény, torony, tarold tartaly,
stb.) magassaga az Ovezetre eldirt maximalis parkanymagassagot meghaladhatja. A technolégiai
berendezések, mitargyak legmagasabb pontja legfeljebb 20,0 m Iehet.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Az egyéb ipari épitési ovezetekben az eldkert 5,0 méter, az oldalkert és hatsokert mérete 10,0
méter.

(5) Az onkormanyzat a gazdasagi teriileteken a szabalyozési terven jelol helyen és mértékben
beiiltetési kotelezettséget ir eld. A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletsav megszakithatd a
kozuti csatlakozéassal. A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletrészen elhelyezhetd a teriilet
legfeljebb 30%-at érintden kozmiivesitési és kozlekedési célu 1étesitmény (k6zmil miitargy, telken
beliili burkolt ut, fasitott parkolo stb).

(6) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3.
melléklet tartalmazza.

26. . Kiilonleges templom teriilet (K templom) épitési elirasai
33..8
(1) Az dvezetben 1) épitmény nem helyezhet?d el.

Varjuk az orokségvédelem javaslatait az eloirasokra

27. Kulonleges kertészet teriilet (Kkert)
34..8§

(1)  Kiilonleges kertészet a Szabalyozasi terven Kkert jellel jelolt épitési dvezet, mely a mezégaz-
dasagi ndvénytermesztést szolgalo épiiletek, épitmények, szolgalati lakds, iroda, szocialis 1étesitmé-
nyek, raktarak elhelyezésére szolgal.

(2) Az dnkormanyzat a kertészet teriiletén a szabalyozasi terven jeldl helyen és mértékben betiltetési
kotelezettséget ir eld.. A tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-a mértékéig
kozmiivesitési €s kozlekedési célu l1étesitmény (kozmii mutargy, kapubehajto, telken beliili burkolt
ut, fasitott parkol6 stb).

(2) Az épitési Gvezetben az alkalmazott technoldgia miatt sziikséges épitmények magassaga az
ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

(4) A kiilonleges kertészet ovezet telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3. melléklet tartalmazza
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28. Kiilonleges temeto teriilet (Kt)
35.§

(1) Kiilonleges temetd Szabalyozasi terven Kt jellel jelolt épitési 6vezet, mely kizardlag a temetkezés
kegyeleti épitményei és az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépiiletek kizardlag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgélo
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(3) Egy telken beliil tobb foépiilet is elhelyezhetd.

(4) A Kt épitési Ovezet telekalakitasi €s be¢pitési hatarértékeit a 3. melléklet tartalmazza.

29. Kiilonleges mezdégazdasagi tizemi teriilet (Kmii)
36. §

(1) Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi Kmi jellel jelolt épitési Gvezetben mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattartd épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és
tarolo épiilet, és nem kozforgalmi iizemanyagtoltdé allomés, valamint az alaprendeltetéssel
Osszefiiggd, azt kiszolgalo rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az
ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

(3) A Kmii jelii épitési ovezet épitési telkén elhelyezhetd egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas.

(4 Az onkormanyzat a mezOdgazdasagi lizemi teriileteken a szabalyozasi terven jelol helyen és
mértékben beiiltetési kotelezettséget ir el6. A tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet
legfeljebb 30%-a mértékéig kozmiivesitési és kozlekedési célu létesitmény (kozmii miitargy,
kapubehajto, telken beliili burkolt t, fasitott parkolo stb).

(6) A Kmii épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3. melléklet tartalmazza.

30. Kiilonleges kozmiui teriilet (Kozm)
37.§

(1) Kozmii elhelyezési teriilet a Szabalyozasi terven Kézm jellel jelolt dvezet, mely a kozmiellatas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) K6zm jelii 6vezetben elhelyezheté foépiiletek és melléképitmények a TEKA szerinti rendeltetési
egységeket tartalmazhatjak.

(3) A kozmi teriiletek Gvezeteinek telekalakitasi €s beépitési hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.

31. Kiilonleges sport és szabadidés teriilet (Ksp)
38.§
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(1) Kiilonleges sport és szabadidds terllet a Szabalyozasi terven Ksp jellel jelolt teriilet mely a
sportolassal, szabadidd eltoltéssel ¢és kozosségi rendezvényekkel Osszefiiggd tevékenységek
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépiiletek kizardlag a teriilet rendeltetésszerti hasznélatat szolgélo
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nalld rendeltetésti foépiilet is
elhelyezheto.

(4) A Ksp-2 jelu kiilonleges sport és szabadidds Ovezetben a pihenés ¢€s sportolds, testedzés,
szabadidOs tevékenységet, lovaglast, lovas turizmust szolgald épiiletek, épitmények, szallashely
szolgaltatd 1étesitmények, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, szallashely szolgaltatod épitmények,
a tulajdonos ¢és a személyzet szamdra szolgalati lakas, a teriilet fenntartasdhoz kapcsolodod
létesitmények helyezhetdk el.

(5) A Ksp épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3. melléklet tartalmazza.

32. Kiilonleges turisztikai-idegenforgalmi teriilet
39.§

(1) Kiilonleges idegenforgalmi szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Kif jellel jeldlt dvezetben
turizmus, idegenforgalom, ismeretterjesztés a pihenés ¢€s sportolds, szabadidds tevékenységet
szolgalo épiiletek, épitmények, szallashely szolgéltatd létesitmények, kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato épitmények, a tulajdonos €s a személyzet szdmara szolgalati lakas, a teriilet fenntartasahoz
kapcsolodo 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A Kif épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 3. melléklet tartalmazza.

1l . Fejezet
Ovezetek épitési elGirdsai
33. . Kozlekedési és kozmii teriiletek
40..§

(1) Kozati kozlekedési teriilet a Szabdlyozési terven Kou (kozati kozlekedési teriilet) Kou-k
(kiszolgald 1ut) jellel jelolt ovezet, mely a kozuti kozlekedési létesitmények és kozmiivek
elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) A teriileten elhelyezheté féépiiletek és melléképitmények a TEKA szerinti rendeltetési egységeket
tartalmazhatjak.

(3) Kozuti kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények €s az azt kiszolgald épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgalo 1étesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

(4) A kozati kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv abrazolja.

(5) A nyomvonalas halozat elemeinek elhelyezése a vonatkozo szakagi eldirasok és véddtavolsagok
betartasaval lehetséges.
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(6) A kozuti kozlekedési teriiletek 6vezeteinek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet
tartalmazza.

M..§

(1) Egyéb kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Koe (vasut) jellel jelolt ovezet, mely a
kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A Koe ovezetben elhelyezhetd foépiiletek és melléképitmények a TEKA szerinti rendeltetési
egységeket tartalmazhatjak.

(3) Az egyéb kozlekedési teriiletek dvezeteinek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet
tartalmazza.

34. . Zoldteriiletek
42..§

(1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark dvezet, mely allanddéan ndvényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zkp Gvezetben elhelyezheté féépiiletek és melléképitmények a TEKA szerinti rendeltetési
egységeket tartalmazhatjak.

(3) A kozpark ovezet telkeit legalabb 70 %-ban teljes értékii zoldfeliiletként kell kialakitani.

(6) A kozpark ovezeteinek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza

35. Erdoteriiletek
43..§

(1) A védelmi rendeltetésti erddteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban
a természeti kornyezet €s a kiillonbozo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.

(2) Erdd Ovezetekben keritést épiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy erdégazdasagi
célbol lehet.

(3) Ev 6vezetben erdd- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, valamint hitéleti rendeltetésii épiiletet
lehet elhelyezni.

(4) A véderdd ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.

44. §

(1) A rekreacios rendeltetésti erddteriilet Szabalyozasi terven Er jellel jelolt ovezet, mely erdo- és
vadgazdalkodasi, rekredcios, vendéglatast, pihenést, testedzést szolgdlod sport-, tovabba kulturdlis,
hitéleti rendeltetésii €s az ezzel 6sszefiiggd rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Er jelii 6vezetben elhelyezhet6 foépiiletek és melléképitmények a TEKA szerinti rendeltetési
egysegeket tartalmazhatjak.

(3) A rekredcios erdd ovezetek telekalakitasi €s beépitési hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.
45. §
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(1) Az egyéb rendeltetésii erddteriilet Szabalyozasi terven Ee jellel jelolt ovezet, mely erdd- és
vadgazdalkodasi, sport-, hitéleti rendeltetésti és az ezzel Osszefiiggd rendeltetésti épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ee jelii 6vezetben elhelyezhetd féépiiletek és melléképitmények a TEKA szerinti rendeltetési
egyseégeket tartalmazhatjak.

(3) Az egyéb erd6 dvezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.

36. . Mezogazdasagi teriiletek és természetkozeli teriiletek
46. . §

(1)A kertes mezdgazdasagi teriilet Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt 6vezet a, mely a kistizemi
csaladi hasznélata telkekbdl all. Az Gvezet novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgal.

(2) Mk 6vezetben épiiletet elhelyezni a TEKA elirdsainak megfeleléen lehet.

(3) Az Mk jelti Gvezetben épithetd egy lakd rendeltetésti épiilet a TEKA rendelkezéseinek
figyelembevétele mellett.

(4) Az Mk 6vezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.

47..§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet, amely elsdsorban
a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére
szolgalo teriilet.

(2) Ma jelii ovezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriileten megtermelt sajat
termékek értékesitése céljabol lehet, szolgaltatdéi tevékenység kizardlag a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsoloddan folytathato.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten a TEKA mezdgazdasagi teriiletre vonatkozé eldirdsainak
betartdsa mellett elhelyezett technologiai berendezés, épitmény (kémény, torony, tarold tartaly, stb.)
magassaga az dvezetre eldirt maximalis parkdnymagassagot meghaladhatja.

(4)Altalanos mez6gazdasagi teriileten épithetd egy szolgalati vagy egy tulajdonosi lakis a TEKA
rendelkezéseinek figyelembevétele mellett.

(5) akokocsi, lakokonténer, konténerhdz, jurta, egyéb mobil jellegi épitmény még dtmenetileg sem
helyezhet? el.

(6) Altalanos mez6gazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:
a) elokert: 10 m

b)  oldalkert: 15 m

c¢)  hatsokert: 15 m

(5) Az altalanos mezdgazdasagi Ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet
tartalmazza.

48..§
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(1) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mt jellel jeldlt ovezet, amely
els6sorban a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek
végzésére szolgalo tertilet.

(5)A tajgazdalkodési mezdgazdasagi dvezet telekalakitdsi €s beépitési hatarértékeit a 4. melléklet
tartalmazza.

49..§

(1) A természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt Gvezet, amely természetkozeli
hasznalatu teriiletekbdl all és amely teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2)A természetkozeli teriilet Ovezet telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.

37. . Birtokkozpont kialakitasa
50..§

(1) Az altalanos mezbgazdasagi ovezetben, tobb 6nallo telekbél a TEKA rendelkezései szerinti
birtoktest alakithatoé ki. A birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek
terlilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), amennyiben a beépités
a szomszédos telkek rendeltetésszeri haszndlatara nincs korlatozo hatassal, illetdleg azt nem
veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 40 %-ot nem haladhatja meg.

(2) A birtokkozpont kdzponti telke nem alakithato ki Mt jelii tdjgazdalkodasi 6vezetben.

(3) Birtokkdzpontot az alabbi feltételekkel 1étesitheto:

a) a beépitésre igénybe vett telektdl 20 km-en beliil 1€vo telkek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb;
b) a birtoktest teriiletének legalabb 50%-a Lébény kozigazgatasi teriiletén talalhato;

c) a beépités egy telken érvényesithetd;

d) a birtokkdzpont kdzponti telke legaldbb 10000 m? teriileti;

e) a birtokkozpont telkén a beépitettség a 30 %-ot nem haladhatja meg, parkdnymagassag legfeljebb
6,0 m lehet, az épiileteket a telekhatartol legalabb 10 m tavolsagra kell elhelyezni.

38. . Tanya létesitésére szolgalo mezogazdasagi teriilet
51..§

(1) Az Ma-T jellel jelolt altalinos mezégazdasagi teriilet Gvezetben a TEKA elirasainak
figyelembevételével 01 tanya l1étesithetd.

(2) A tanya létesitése hidnyaban az Ovezet telekalakitdsi és beépitési hatarértékei azonosak a 2.
melléklet szerinti Mé-3 jelli Gvezet eldirdsaival, azzal a kivétellel, hogy birtokkézpont nem
1étesithetd.

(3) Az dvezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriileten megtermelt sajat termékek
értékesitése céljabol lehet, szolgaltatdi tevékenység kizarolag a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsolodoan folytathato.

. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
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52..§

(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jeldlt 6vezet, mely a telepiilésen talalhatod
allo- és folyovizek hasznositasat, megorzését és védelmét biztositja.

(2) A vizgazdéalkodasi teriilet Ovezetekben a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatar6l szo6l6 kormanyrendelet vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozo eldirasaiban
meghatarozott rendeltetésii épiilet helyezheto el.

(3) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezet telekalakitdsi és beépitési hatarértékeit a 4. melléklet
tartalmazza.

39. Kiilonleges nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara szolgalo teriilet
(banya teriilet) Kb-B

53.§

(1) Kiilonleges nyersanyag kitermelés, feldolgozds céljara szolgdlo teriilet (banya teriilet a
Szabalyozési terven Kb-B jellel jelolt ovezet, amelyben az asvanyvagyon kitermeléséhez és
feldolgozasahoz sziikséges épitmények, valamint a termeld tevékenységet kiszolgalod épitmények
helyezhetdek el.

(2) Az ovezetben elhelyezhetdk a teriilet rendeltetésszerli hasznélatat szolgald, az 4dsvanyvagyon
kitermeléshez, feldolgozasahoz, banyaiizemeltetéshez sziikséges gazdasagi, irodai és szocialis
igényeket kiszolgalo, a kitermeléshez, a

(3) Az dnkorményzat a kiilonleges nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara szolgald teriileten a
szabalyozasi terven jelol helyen és mértékben beiiltetési kotelezettséget ir eld. A tobbszintes
zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-a mértekéig kdzmiivesitési és kozlekedési célu
létesitmény (kozmii miitargy, kapubehajtd, telken beliili burkolt ut, fasitott parkolo stb).

(4) A kiilonleges nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara szolgalo ovezet telekalakitasi és beépitési
hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.

40. Kiilonleges sport és szabadidos teriilet (Kb-Sp)
54. §

(1) A kiilonleges sport és szabadidds Ovezet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel jelolt dvezet
amelyben a pihenéshez és sportolashoz, testedzéshez, szabadidds tevékenységhez kapcsolodo és a
teriilet fenntartasahoz sziikséges 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A kiilonleges sport és szabadidds Ovezet telekalakitasi €s beépitési hatarértékeit a 4. melléklet
tartalmazza.

1v. . Fejezet
Telepiiléskepi kovetelmények
41. . A helyi védelem célja
55..8§

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozd
épitészeti orokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamaéra torténd megovasa.
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(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti k6zos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1év6 hasznalata és bemutatésa kdzérdek. A helyi védett egyedi
értekek felsoroldsat a 5. melléklet tartalmazza.

(3) Tilos a helyi egyedi védett épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa,
megsemmisitése vagy elbontasa.

(4) Helyi teriileti védelem altal érintett teriiletek Lébény épitett és természeti kdrnyezetének olyan
Osszefliggd részei, ahol a telepiilés arculatat, karakterét, egyéniségét meghatarozo egyedi értékek
torténelmileg kialakult egyiittest alkotnak, amely a telepiilés jellegzetes szerkezete, utcahalozata,
telepiilésképe, tajjal vald kapcsolata, tér- és utcaképe szempontjabol meghatarozo akkor is, ha az
egyes épitmények egyedileg nem védettek. A helyi teriileti védelem hatalya kiterjed a 6. mellékletben
meghatarozott teriiletekre.

42. . Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai
56.. §

(1) A helyi védelem ala helyezest, tovabba annak megsziintetését barki kezdeményezheti Lebeny
Varos Onkorményzatanal.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezO megnevezését;

b)  avédendo értek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

¢)  apontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, ill. telekrész);
d)  akezdeményezés indokolasat.

(3) A KépviselO-testiilet az értékvizsgalati dokumentacio alapjan telepiilésképi szempontok
figyelembevételével dont a védetté vald nyilvanitas, vagy védettség torlése targyadban e rendelet
modositasdra irdnyuld eljaras lefolytatasarol, vagy annak elutasitasarol, amely dontés
megalapozésara szakértdt / szakértOket vonhat be.

(4) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett értek, a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,

¢) avédelem targya a védelemmel Osszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d)  vagy avédett érték magasabb (mliemléki) védettséget kap.

(5) Helyi védettséget megallapitdo, vagy védelem aloli torlés esetén a modositott rendelet
hatalybalépésétdl szamitott 15 napon beliil az dnkormanyzat jegyzdje az ingatlaniigyi hatosagnal
kezdeményezi a védelem jogi jellegként val6 feljegyzését, vagy a jogi jelleg torését.

43. . Nyilvantartasi szabalyok
57..8

(1) A helyi védett értékekrél Lébény Varos Onkormanyzatanak nyilvantartdst kell vezetnie. A
nyilvantartds nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a)  avédelmet megalapozé érték meghatarozasat,
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b)  avédett értekhez fliz6d6 korlatozéasokat,
c¢)  avédett érték allapotfelmérésének adatait,
d)  ahelyreallitasi javaslatot,

e)  tovabba a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltlintetése,
torlése).

f)  értékvizsgalat
(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérol az 6nkormanyzat gondoskodik.

(4) A védett értékek nyilvantartasat a 7. mellékletben szerepld Epitett Orokségi Objektum Epitészeti
Ertékvizsgalati adatlapjan sziikséges vezetni.

(5) Védettség megsziinése esetén az utolséd ismert allapotot abrazold fényképes dokumentaciot kell
késziteni, mely a nyilvantartas részét kell képezze.

44. . Az egyedi védelemhez kapcsolodé egyedi épitészeti kovetelmények
58..8§

(1) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 6rokséget a tulajdonos, vagyonkezeldje koteles jo karban
tartani, allapotat telepiilésképhez il16 médon megovni, a hasznalat tovabba nem veszélyeztetheti az
adott 6rokség fennmaradasat.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbol karosan nem befolydsolhatja az adott 6rokségen vagy kozvetlen kdrnyezetében végzett
épitési tevékenyseg, terlilethasznalat.

3) Védett épiilet atalakitasa, felujitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalas-
sal lehetséges.

4) Epitési, atalakitasi, felGjitasi munkalatok soran a védett épiileteket hagyomanyos épitészeti
tomegiikben, tetéformajukban kell megtartani.

(5) A védett épiiletet gy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tdmegének utcaképi szerepe ne
valtozzon, a tervezett bOvités a régi épiilet formalasaval 6sszhangban legyen,

(6) Epitési, atalakitasi, feljitasi munkalatok sordn a homlokzati nyilasrendet és a nyilasok oszta-
sat, az eredeti homlokzati tagozatokat, részletképzeéseket meg kell Orizni.

(7) Védett épiilet bovitésekor a bévitmény homlokzati kialakitasanak kovetnie kell az eredeti
homlokzati nyilasrendet.

(8) Epitési, atalakitasi, felijitasi munkalatok soran a védett épiiletek anyag- és szinhasznalatat
meg kell Orizni.

(9)  Védett épiilet bovitésekor a bovitmény anyag- és szinhasznalata legyen 6sszhangban az ere-
deti épiiletrésszel.

(10) Az épiiletek szinezésénél csak a természetes szinek alkalmazésa a megengedett, kivéve, ha az
épiilet eredeti szinezése igazolhato.

(11)  Tetohéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés vagy természetes pala hasznal-
hato, az épiileten csak egyféle fedés megengedett.

(12)  Védett épiileten

a) cégér, cégtabla csak az épiilet architekturajdhoz, formavilagdhoz illeszkedé modon helyezhet6 el;
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b) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszitd elemeit nem karosithatja, és nem
takarhatja;

c) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges

45. . A helyi teriileti védelemhez kapcsolodo korlatozasok, kotelezettségek és egyedi
épitészeti kovetelmények

59..§

(1) A helyi teriileti védelem a hagyomanydrzd éEpitészeti karaktervédelem a beépités
hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megdrzo telepiilésrészek, utcak hangulatanak,
épitészeti értékeinek megdrzése, valamint - folyamatos atépitések sordn megvalosithaté - még
egységesebb, 0sszefliggd utcaképi megjelenés érdekében kertiil bevezetésre.

(2) A védelem célja az egyes utcaszakaszok épiileteinek beépitési modjanak, az épiiletek épitészeti
arculatanak, tdmegének, jellemzd paramétereinek megorzése.

(3) A helyi teriileti védelem 4altal érintett teriileten az épiiletek csak oldalhataron alldan (legfeljebb az
oldalhatartol 1 méterre), a meghatarozé épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo
¢épiileteket alapul véve kell meghatarozni. Torekedni kell a hagyomanyos épitéanyagok hasznalatara,
a magastetds (35-45 tetdhajlasszog) kialakitas ajanlott, a nyilaszardok és egyéb homlokzati elemek a
népi épitészet formavilagat, aranyait kovessék.

(4) A helyi teriileti védelem altal érintett teriileten taldlhatdé épiileten tetOtér beépités vagy
emeletraépités csak akkor épithetd, ha ezt az illeszkedés szabalyai lehetdve teszik, €s ha a homlokzati
értékek megdrizhetdek.

(5) A helyi teriileti védelem altal érintett teriileten telepiiléskép védelme érdekében az épitési
tevékenységgel érintett €pitmény épitéanyagaként a helyi védelemmel Ossze nem egyeztethetd
anyaghasznalat nem megengedett, kiilonosen:

a) hullampala,

b) bitumenes lemezfedés,
¢) milanyag hulldmlemez,
d) fém cserepeslemez,

e) bitumenes hullamlemez.

(6) A helyi teriileti védelem altal érintett teriileten tetéhéjazat cseréje a meglévd cserépfedéshez
hasonld kinézetli, és azonos anyagu épiiletszerkezettel megengedett; meglévd palafedés cseréje,
felujitasa esetén a meglévdvel azonos anyagl, méretli, szini fedésre kell torekedni. A héjazat cseréje
esetén egy tetéfeliileten csak egytéle fedés helyezhetd el.

(7) A helyi teriileti védelem altal érintett teriileten nyilaszardk szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje
esetén torekedni kell a meglévével azonos anyagu, kiosztasti, méretli, formdju, tagoldsu, szini
nyilaszarok elhelyezésére.
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(8) A helyi teriileti védelem altal érintett teriileten a villamos kozép- és kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi halozatok ¢és tavkozlési halozat 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkéabelen,
vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

(9) A helyi teriileti védelem altal ¢érintett teriileten az épiiletek utcafronti homlokzatan
klimaberendezés kiiltéri egysége €s parabola antenna nem helyezhet6 el.

(10) A helyi teriileti védelem altal érintett teriileten éplileten csak az adott épiilet, épliletrész, épitmény
funkciojaval 0sszefiiggd cégfelirat, cégér 1étesithetd.

46. . A telepiilésképi meghatarozo teriiletekre vonatkozo kovetelmények
60. §

(1)Az épiiletek szinezése soran lehetdleg pasztellszinek keriiljenek alkalmazésra azzal, hogy rikito
szinek nem alkalmazhatok; a kozigazgatasi teriileten belill torony jellegli épitmény (szélkerék,
kémény addtorony, kilatd, silo) piros festéssel nem késziilhet.

(2) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken beliil a gazdasagi teriileteket kivéve a tetéfedés
szineként a piros és barna szin arnyalatai alkalmazhatok. Més szin magastetokon csak kozteriiletrdl
nem lathatd modon, melléképitményeken alkalmazhatd. A telepiilés teriiletén a beépitésre szant
terlileteken tetdfedés anyagaként természetes szinli fémlemez fedés alkalmazhato.

(3) Epiilet homlokzatat feltjitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden és annak
eredeti formavilagdnak megfelelden szabad. A foldszinten portal kialakités, atalakitas csak az épiilet
teljes foldszintjére kiterjedd, egységes megformaldssal lehetséges.

(4) Egéstermék utcai homlokzaton térténd kivezetése nem engedhetd meg; utdlagosan épitett (szerelt)
kémény csak kozteriiletrél nem lathaté modon helyezhetd el.

(5) Lébény Varos kozigazgatasi teriiletén két vagy tobbszintes tetdterti épiilet nem létesithetd.

(6) A telepiiléskozponti kozteriileten vendéglatoipari terasz kialakitdsakor a kijelolt kozteriilet
alakitasi terv alapjan a kovetkezd eldiras alkalmazando:

a) dobogd, emelvény, fa-, miifii vagy egyéb burkolat épitése, kihelyezése nem megengedett csak
abban az esetben, ha a kozteriilet burkolata nem keriilt feltjitasra vagy a kozteriileti burkolat
kialakitasa és lejtési feltételei nem teszik azt masképp lehetove;

b) a vendéglatdipari teraszon lévd butor, berendezés stilusdban, anyagdban ¢és szinezésében
illeszkedjen a kdrnyezethez, konnyen tisztithatd és mozgathato, valamint biztonsagos legyen;

c) a napellenzd és arnyékolod szerkezet a kozteriilet-hasznalatra vonatkozo bérleti szerzddésben
meghatarozott rogzitési pontban és mdodon helyezhetd el;

d) anapellenz6 szerkezet ernydjének legalsé pontja legalabb 2,20 méter magasan lehet és nem nytlhat
ki a gyalogos sav fol¢;
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e) a napellenzd és es6veédo szerkezet textil tipust anyagl €s natar szinli lehet. A szerkezet lelogo,
fliggbleges részén legfeljebb 30 cm magassagu cégfelirat helyezhet6 el;

f) ponyva és egyéb védofeliiletek csak oly modon alakithatok ki, hogy azok telepiilésképi
megjelenése, szinvilaga a kornyezetet ne zavarja;

g) a terasz zarttd nem tehetd, sem egy, sem tobb oldalrol; tovabba sem ideiglenesen sem véglegesen
le nem zérhato.

(7) Pavilon ¢és ideiglenes jellegt 1étesitmény: mobil elarusitohely csak kiilso arusitassal létesithetd,
illetve {lizemeltethetd, hatarozott iddtartamra, melynek funkcidja virag, hirlap fagylalt, népi
iparmiivészeti, képzo- €s fotomiivészeti termékek arusitasa, illetve turisztikai informacio-szolgaltatas
lehet; kivéve id0szakos eseményekhez kapcsoloddéan maximum 30 napra vendéglatd egység céljara
is elhelyezhetd.

(8) Feliiletkezeletlen trapézlemez vagy hullamlemez burkolat nem alkalmazhato sem a
homlokzatokon, sem a tetokon.

(9) Ameglévo-megmarado épliletek megjelenését, tetdformajat dtalakitdsuk soran hozza kell igazitani
a kialakult utcaképhez. Az esdviz a haztet6rdl a jarda feletti elvezetése utcaképileg nem megengedett.

(10) Kialakult telektombben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1évo épiiletek utcai épitési
vonaldhoz igazodjon, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést hatdroz meg. Amennyiben a
szomszédos telkek koziil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcaban vagy utcaszakaszon kialakult
épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést hataroz
meg.

(11) Kialakult telektombben a tetOhajlasszog a csatlakozd szomszédos épiiletek tetéhajlasszogéhez
igazodjon. Zartsorii beépités esetén a tetd tomege csokkentse a csatlakoz6 szomszédos épiiletek
tlizfalainak feliiletét, hajlasszoge megkozelitden legyen azonos a takarand6 tlizfalak oromvonalanak
hajlasszogével.

(12) A telepiiléskép védelme érdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Plato
és bevagas csak ugy alakithatd ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb
szintkiilonbség ne alakuljon ki.

(13) Az uj beépitésii részeken az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga a jarda tészinttdl mért
0,02-0,60 méter kozott legyen, a mar tulnyomoérészt meglévd, kialakult beépitésii teriileteken a
csatlakozo6 szomszédos épiiletek foldszinti padlévonalanak szintjéhez igazodjon.

(14) Az elokertek mélysége az adott utcaszakaszon meglévd épiiletek tobbségéhez igazodjon
Utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell figyelembe venni. Uj beépités esetén az
elokert mélysége 5 m legyen.

(15) A telek kozteriileti hatarvonaldn tomor kerités 1étesitendd, ha az utcaban kialakult utcaképhez
valo illeszkedés ezt megkoveteli. Egyéb helyen a telek kozteriileti hatarvonalan attort kerités
1étesithetd. A telek oldalso és hatso hataran tomor vagy attort kerités 1étesithetd.

(16) A meghataroz¢ teriiletek lehatarolasat a 6. melléklet tartalmazza.
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47. A cégérekre, cég- és iizletjelzésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
61.§

(1) Kozteriilet felett kifeszitett, illetve épiiletre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi,
tudomanyos, valldsi, kulturalis, illetve nemzeti regiondlis és telepiilési események alkalmabdl,
ideiglenesen és meghatarozott idére helyezhet? el.

(2) Cégérek, cégtablak és cégfeliratok

a) csak homlokzati feliileten vagy arra merdlegesen helyezhetdk el, az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival 6sszhangban;

b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m>-t, és 0sszességében nem lehet nagyobb,
mint 2 m2 vagy homlokzat 5%-a;

c) épiiletek homlokzatain épiiletdiszito tagozatot nem takarhatnak;

d) vallalkozasonként az épiilet utcai homlokzatan 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtabla
helyezhet6 el;

e) az autdpalya melletti ipari teriileteken max. 20 m magassagu reklamtorony helyezheto el, kivéve
a belteriileti lak6é Ovezetek hatardhoz 100 m-nél kozelebbi teriiletet, ahol rekldmtorony nem
helyezhet6 el;

(3) Az épliletek homlokzatfeliiletein csak attort és vonalszer(i fényfelirat helyezhet6 el. Kapraztatast,
vakitast, zavar6 fényhatast okozo vilagitast, valamint LED fut6fényt elhelyezni nem lehet. Az 6nallo
vilagitd betiikkel megvalosuld cégér kialakitasanal a kébeleket a falon beliil, vagy takartan kell
vezetni.

(4) Diszvilagitast és egyéb fénylo hirdetd berendezést az egyéb eldirasok betartasa mellett csak gy
lehet kialakitani, hogy a fényhatas az adott €s a kornyezd épiiletek és kozteriiletek rendeltetésszerti
hasznalatdit ne zavarja, a kozlekedés biztonsagat, a természetes ¢€lohelyek életfolyamatait ne
veszélyeztesse, €s a teriilet latvanyat kedvezobtleniil ne befolyasolja. A 1étesitendd diszvilagitasnak
mindenkor illeszkednie kell a meglévo koz-, illetve diszvilagitashoz.

(5) Az éplilethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyilaszarok iivegezésére kiviilrdl vagy beliilrél
elhelyezett foliadekoracidé mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet méretének 20%-at.

(6) Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyilaszarok ilivegezésére kiviilrél, vagy
beliilr6l elhelyezett foliadekoracid, rekldm mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet
méretének 20%-4t.

(7) Cégér, cégtabla, hazszam, postaldda csak az épiilet architekturdjdhoz, formavilagahoz illeszkedd
modon és igényes kivitelben helyezhetd el. A kozteriileten 6ndlloan elhelyezett utcanév tablakat,
valamint a falra szerelt utcanév tablakat egységes formaban kell elhelyezni.

(8) Tilos az épiilet homlokzatat arubemutatas céljabol igénybe venni vagy annak 4 m2-nél nagyobb
feliiletét eltakarni. A homlokzat takarasanak mindsiil a kinyithat6 ajtoszarnyakon, ablakszarnyakon,
azokra szerelt racson torténd arubemutatéas céla igénybevétel is.
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(9) Kandelaber rekldm a telepiilés belteriiletén nem helyezhetd el, kiillonds tekintettel az utcaképi
védelem alatt 4ll0 teriileteken.

48. . A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

62..§

(1) A telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére elsOsorban alkalmas terililetek a mezdgazdasagi besorolasu
teriiletek.

(2) Lébény Varos teljes kozigazgatasi teriiletén a kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények
elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartdsara is figyelemmel
kell lenni, minden esetben kotelezd a telepiilésképi véleményezés.

(3) A telepiilés hosszu tava arculatformalasat meghatarozo csapadékviz- és belvizrendezési szerint a
csapadékviz elvezetésénél a nyilt arokrendszerti felszini vizelvezetés korszerisitésére kell torekedni
kell, ezért javasolt az utak korszertsitése alkalmaval zart csapadékviz-elvezetési rendszer kiépitése.
Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkiili, illetve
beépitésre nem szant teriileten javasolt fenntartani.

(4) Telepiiléesképt szempontbol 1 nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi-,
villamosenergia-ellatasi halozatot épiteni, meglévo haldzat rekonstrukciojat engedélyezni

a) burkolt utakkal rendelkezd teriileteken, 0j beépitésre szant teriileten, illetve utak szilard
burkolatanak kiépitésekor foldkabeles elhelyezéssel;

b) burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatas haldzatainak fold feletti vezetése fennmaradhat;

c) meglévd ¢és indokolt esetben az utca fasitasi €s utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a
villamos energia elosztasi, a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

(5) Telepiilésképi szempontbdl a tavkozlési haldzat 1étesitésekor, illetve rekonstrukciojakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni, ahol a fold feletti vezetés
egyeldre fennmarad az utca fasitasi €s utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a kozvilagitasi és
a tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

(6) A mikrohullamu 6sszekdttetés biztositasara sziikséges magassagi korlatozas betartando, valamint
a kozszolgalati tav- ¢és hirkozlési antenndk telepitésének feltétele, hogy eldzetesen az
onkormdanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra sor keriiljon, valamint kotelezo
telepiilésképi konzultacié megtorténjen.
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(7) A telepiilés kézpontjaban, illetve az 0 lakoteriiletek, 0j utcak kialakitasanal a kdozmiiveket és
egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni.
Légvezeték csak ideiglenes jelleggel, meghatarozott idore €s céllal 1étesithetd.

(8) A telepiilés kdzpontjaban zart rendszer(i csapadékviz-elvezetési rendszer épitendd ki az 0j utak
mentén, illetve a meglévo utak rekonstrukcidjaval parhuzamosan a kzhasznalatu teriiletek részeként.

(9) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, a kozmiivek elhelyezésénél, rekonstrukcidjanal
a koztertileti névényzet, fasorok elhelyezhetdségének els6bbséget kell biztositani.
V. . Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

49. . Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

63..§

Telepiilésképi szakmai konzultacid kotelezé a meghatarozoé teriileteken minden — épitési engedélyhez
nem kotott - épitési, atalakitasi, bovitési és felujitdsi munkara.
64..§

A telepiilésképi rendelet tartalmaval, a telepiilésképi kotelezések értelmezésével kapcsolatban,
tovabba a késziilo épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakozi egyeztetése céljabol az épittetd,
vagy az altala megbizott tervezd telepiiléskép-védelmi t4jékoztatast és szakmai konzultaciot
kezdeményezhet.

65..§
(2) A telepiilésképi szakmai konzultaciot a polgarmester a telepiilési f6épitész utjan latja el.

(3) A telepiilésképi szakmai konzultaciora irdsbeli kérelmet kell benyujtani, és csatolni kell a
telepiilésképi bejelentési eljarasban kotelez6 munkarészekkel azonos vazlatterveket €s adatokat.

(4) A konzultaciordl és a tajékoztatorol irott formaban jegyzokonyv késziil, a feljegyzés 8 napon beliili
kiadasarol és nyilvantartasarol a polgarmester gondoskodik.

(5) A konzulticiot az e célra rendszeresitett, a 8. mellékletben szerepld nyomtatvanyon lehet
kezdeményezni.

50. . A telepiilésképi véleményezési eljaras
66. . §
(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a lako- és
udilé épiiletek, a kozteriiletr6l lathatdo egyéb épiiletek épitésére, valamint a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriileten €piild valamennyi épiilet épitésére, bovitésére iranyuld épitési
vagy fennmaradasi engedélyezési eljaras, helyi emlék bontasi engedélyezési eljards, egyszerii
bejelentéssel €piild 1) épiilet hatdsagi eljaras, valamint az 6sszevont telepitési eljaras integralt épitési
engedélyezési szakaszat megel6zéen, amennyiben a tervezett épiilet nem a teriileti épitészeti
tervtanacs vagy az Orszagos Epitészeti Tervtandcs hataskorébe tartozik.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitmény

a) megfelel-e a magyar épitészetrdl szol6 torvény szerinti épitészeti alapelveknek
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b) illeszkedik-e a telepiilésképbe,
c)  megfelel-e jelen rendelet szerinti telepiilésképi kovetelményeknek.

(3) A polgarmester, a telepiilési foépitész véleménye alapjan a (2) bekezdés szerinti kovetelményektdl
eltérést engedélyezhet, ha az megfelel a magyar épitészetrdl szold torvény szerinti épitészeti
alapelveknek, a kialakult allapot miatt sziikséges €s kozérdeket nem sért, tovabba ha az eltérés
kiilonleges telepiilésrendezési, miiemlékvédelmi, helyi védelmi és zoldfeliillet védelmi okokbol
indokolt.

(4) Az eljarast e célra rendszeresitett, a 9. mellékletben szerepld nyomtatvanyon lehet
kezdeményezni.

51. . Telepiilésképi bejelentési eljaras
67..8§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021 (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: kormanyrendelet) 46. § (1) bekezdésében foglalt
eseteken tul

a) az épitésiigyi hatésagi engedélyhez, egyszerl bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, valamint zoldfeliilet elhelyezés,
terlilethasznalat megkezdését megel6zden, €s

b)  a cégérek, cég- és lizletjelzések, valamint berendezések épiileteken vald elhelyezhetdségét
megeldzden,

ha a tevékenységek, épiileteken valo elhelyezések kore szerepel a kormanyrendelet 13. mellékletében.

(2) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény, tovabba
a kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl szolo torvény rendelkezései szerint telepiiléskép-
védelmi birsagot kiszabasat vonja maga utén.

(3) Az eljarast e célra rendszeresitett, a 10. mellékletben szerepld nyomtatvdnyon lehet
kezdeményezni.

VI. . Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
68..8§

(1) Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 5/2018 . (II1.21.) dnkorményzati rendelet.

(2) Hatalyat veszti Lébény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 8/2021. (VII.19.) énkormanyzati
rendelet.

69. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

Lébény, 2026 .....
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