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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban |évé teleplilésrendezési eszkozei:

- Lébény Varos Onkormanyzat Képvisel testiiletének 68/2021. (VII. 15.) hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terve

- Lébény Varos C")nkor[nényzat Képviseld testuletének 8/2021. (VII. 19.) rendelete
Lébény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
A rendezési terv megalapozasara elkészllt a varos egészéere vonatkozé Megalapoz6
Vizsgalat a Kornyezeti Ertékelés és az Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Lébény Varos Teleplilésképi Arculati Kézikonyve, valamint
Lébény telepiilésképi rendelete. (A teleplléskép védelmérdl szolé 5/2018. (111.21.)
onkormanyzati rendelet.)

www. ter-halo.hu
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1.2. A tervezési feladat ill. a valtoztatasi szandékok ismertetése és a
valtozasok indoklasa

1.sz. médositas: a ,Szigeti-telep” megnevezeési, Lébény 0544/1-16 helyrajzi szamokon fekvé
ingatlanok, kulénoésképpen a 0544/10 hrsz.-ra, a minimalis kimérhetd telekméretet 5000 m2-
rél 2500 m2-re tervezett csdkkentése. A modositassal a tervezett telekméretekkel kbnnyebb a
terlletek értékesités, nagyobb az esély a gazdasagi funkciéo megtelepedésére.

Tervezett modositas: helyi épitési szabalyzat moédositasa

2.sz. médositas: a 376/4-5 hrsz.-u telek 2 kulon dvezeti jelet kapott, az egyik telek beépitésre
szant LKe-5 Ovezetben (lakddvezet), a masik telek Kiif (idegenforgalmi dvezet) dvezeben
talalhaté. A Ktif ovezetl telek lakddvezeti terlleti besorolasara érkezett megkeresés az
onkormanyzathoz. A lakoovezeti besorolassal a terulet egységesen lakoteruletként
beépithetd.

Tervezett médositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

A modositasi pont torlésre kerul az eljarasbdl.

4.sz. modositas: a terlletfelhasznalas valtoztatasa, és az dvezeti paraméterek kidolgozasa a
0153/3-6 és 0152 hrsz.-u ingatlanok teruletén. Az érintett terlleten a médositas célja, hogy a
kilénleges sport és szabadidds terilet a valds hasznalat szerint legyen kijeldlve.

Tervezett modositas: teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv médositasa

5.sz. moédositas: a Kormos Istvan utca 1033/4 hrsz.-u telkén - Ksp 6vezet helyett - Lke dvezet
kialakitasa. A terlletfelhasznalas valtoztatasa, az dvezeti paraméterek kidolgozasa a jelzett
terlleten az 6nkormanyzat fejlesztési igényeit szolgalja. A terlleten lakételkek kialakitasa
tervezett, a korabbi sport-szabadidds terlletfelhnasznalas megszintetésre kerilne. Az
onkormanyzat nem ott valésitia meg a korabban tervezett szabadidds fejlesztést, a mellette
lévé teruletekhez hasonloan a terulet lakodvezetbe kerul.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv moédositasa

6.sz. moédositas: a Hunyadi utca F&6 utca sarkan talalhatd 1603 hrsz.- telek
megoszthatésaganak biztositas, a tombben rogzitett ovezeti paraméter valtoztatasaval. A
megosztas soran a telek egy része a szomszédos 1604 hrsz.-u telekhez kapcsolédhat. A
tervezett valtoztatds a 1604 hrsz.-u telek Lk kisvarosias lakéteruletbe valé atsorolasa. A
maodositds nem jar hatranyos hatédssal a tertlet hasznalatara és a lakéteruleti funkcidkra. A
min. telekméret 700 m? felett maradhat, mely megfelel6 a telepiléskdzponti fekvési varosias
jellegli ingatlanok esetében. Az dnkormanyzat a rendezési terv médositasaval a tulajdonosok
kérését tamogatja.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

www. ter-halo.hu
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7.sz. modositas: a Mosonszentmiklds-Gyartelep felé vezetd 8417 sz. orszagos mellékat
melletti  0586/38 hrsz.-u kulterilet egy részének igénybevétele szikséges a
mosonszentmiklési kamionparkol6hoz tervezett csomopont kialakitdsahoz. A 8417  sz.
orszagos mellékut és a Gabex ut csomépontja attervezésre kerilt, a kamionforgalom
biztonsagos levezetése céljabdl. A kiépitéshez terlltre van sziikség a 0586/39 hrsz.-u telekbdl.

Tervezett médositas: a szabalyozasi terv mdédositasa

A modositasi pont torlésre kerll az eljarasbol.

9.sz. médositas: az Akacfa utca 1033/3 hrsz.-u telken talalhatd tobblakasos haz tetétér
beépitési lehetbségének megteremtése szikséges. Az Ovezetben jelenleg 3 rendeltetési
egyseéget lehet elhelyezni. A modositassal lehetévé valik 6 rendeltetési egység kialakitasa,
az Lke (kertvarosias) 6vezet médositasaval.

Tervezett modositas: a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv mddositasa

10.sz. médositas: a Pere-kdz 469 hrsz.-u telken épitési hely kijeldlése szikséges a meglévd
épulet jogszerl atalakitdsahoz, bévitéséhez. Az épitési hely kijeldlésével az épitésjogi helyzet
egyértelmivé valik.

Tervezett médositas: a szabalyozasi terv moédositasa

11.sz. médositas: sajatos jogintézmény keretén belll elévasarlasi jog biztositdsa az évoda-
bdlcséde bévitésére Patika-kdz, 1199, 1201 hrsz.-u telkeken. Emellett a varos Vt jell
teleplléskdzpont vegyes terlletfelhasznalasba sorolja az 6voda és bolcséde lehetséges
fejlesztési terlileteit A meglévé évoda és bolcsé6de az utcaban talalhatd, igy a bdvitési
lehet6ség nem jelent nagy tavolsagot a meglévl és a tervezett éplletek kdzott, a tervezett
intézménybdvités koncentraltan megvaldsithatd a varos kdzpontjaban.

Tervezett médositas: telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

www. ter-halo.hu
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12.sz. médositas: a romai katolikus temetéh6z gyalogos bejarat biztositasa a Liget utca feldl,
az 1184 hrsz.-en belul. A Liget utcatol délre esd lakoteruletek lakoi konnyeben megkozelithetik
a temet6t, racionalis javaslat a kialakitasra.

Tervezett médositas: a szabalyozasi terv mdédositasa

13/a.sz. médositas: a 1599 hrsz.-U dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon az talalhato. A telken
gazdasagi épluletek is allnak, illetve tovabbi gazdasagi, kiszolgalé épuletek, tarolok
elhelyezése tervezett. A telken épitési hely kijeldlése szikséges a terllet racionalis
kihasznalasahoz.

Tervezett modositas: a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv mddositasa

13/b.sz. médositas: a 1521 hrsz.-U dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon az énkormanyzat
gazdasagi telephelye talalhaté. A telken gazdasagi épuletek is allnak, illetve tovabbi
gazdasagi, kiszolgald épuletek, tarolok elhelyezése tervezett. A telken épitési hely kijeldlése
szlkséges a terllet racionalis kihasznalasahoz. A 1521 hrsz.-U ingatlanon a megengedett
beépitettség fellilvizsgalata (ndvelése) is megoldandé feladat.

Tervezett médositas: a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv médositasa

14.sz. médositas (lakossagi igények):

A modositasi pont torlésre kerll az eljarasbol.

14/b A Liget utca 41. sz. (911 hrsz) telek megoszthatésaganak biztositasa, Ovezeti
paraméterek valtoztatasa, min. telekméretek csdkkentése)

Tervezett modositas: a szabalyozasi terv modositasa

14/c A Damjanich utca 4. sz. alatti és a Foldes kbéz kozotti telkek beépithetéségének,
megkdzelitésének vizsgalata, tdmbfeltard ut kialakitasa.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

14/d A 357/5, 357/6 hrsz.- telkeket tartalmazd Vt dvezet paraméterinek valtoztatasa: a
rendeltetési egységek szamanak novelése.

A hatarozatban szerepl6 valtoztatasi igény, miszerint tobb rendeltetés legyen elhelyezhets a
terlleten, a paraméterek moédositasa nélkil most is lehetséges. Nincs szlikség az elirasok
megvaltoztatdsara. Fentiekre tekintettel ezt a modositasi pontot nem tartalmazza a
dokumentacio.

15. sz. médositas: a 0583/9, 0583/8, 0583/7 hrsz.-u SZ 2 mindségi osztalyu kilterlleti szanté
megnevezésl ingatlanon a mezdgazdasagi Uzemd terllet (Kmid) szabalyzas

www. ter-halo.hu
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megsziintetésével — mely a kérelmezd tulajdona - kb. 9 000 m? teriilet athelyezésre kerlil a
0579/3 SZ 5 minGségi osztalyu kulteruleti telekre. Az érintett terlleten, mezbégazdasagi
birtokkézpontot, elsd lépésben egy 500 m? magtarat és egy 500 m? géptardlot létesitene a
tulajdonos.

Tervezett médositas: teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv moédositasa

16. sz. moédositas: a Bem utca folytatasaban egy gyalogut kijeldlése az erdén at. A
nyomvonalat a lakossag ma is hasznalja. A kitaposott gyalogut csatlakozik az erd&ben
meglévd utakhoz. Ezt szeretné az 6nkormanyzat legalizalni.

Tervezett modositas: a szabalyozasi terv modositasa

17. sz. médositas: a Transdanubia Kft. telephelyének tervezett médositasa. (A 2004/17 hrsz.-
u kozlekedési teriletbe sorolt ingatlan gazdasagi tertletbe valé atsorolasa) Ezzel egyidejlileg
a 2003 hrsz-u gazdasagi terulet egy része védderdd terlletbe kerdl.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

18. sz. médositas: A F6 utca - Hunyadi utca — Flizfa k6z — Dézsa Gy. utca altal hatarolt
tdmb tombfeltarasnak modositasa. A feltard ut meghosszabbitasa, valamint az ut kikétése
a Flzfa koz felé.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

19. sz. médositas: A Dézsa Gy. utca — Liszt F. utca hatarolt tomb tombfeltarasnak
maodositasa, oly médon, hogy a Dézsa Gy. utcara nyild 1938 hrsz.-u ingatlan épitési telek
maradjon.

Tervezett modositas: teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv médositasa

20. sz. médositas: A 2 hrsz-.u ingatlanon tervezett kozpark (Kossuth L. utca — F§ utca sarka)
terlletének visszasorolasa lakéteruletbe.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

21. sz. médositas: A 1033/17 hrsz.-U kozterllet (a jatszétér melletti ut) szélességének
novelése a kodzterlleten vald parkolas biztositasa érdekében.

Tervezett médositas: a szabalyozasi terv modositasa

22. sz. moédositas: a Kormos Istvan utcaban talalhat6 jatszétérrel szemkozti saroktelkekre
épitési hely kerul feltlintetésre.

Tervezett moédositas: a szabalyozasi terv modositasa

1.2. A rendezési tervmodositas eljarasa

A tervméddositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére is sor kerl, igy a tervmddositas
tervezett eljarasa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,

www. ter-halo.hu
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valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 66.§ szerinti altalanos eljaras.

A varos a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet el6irasainak
megfeleléen vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordult a koérnyezet védelméért felelbs
szervekhez. A beérkezett vélemények alapjan a kérnyezeti vizsgalat elkésziilt.

A varos a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el6irasainak
megfeleléen a partnerségi eljarast lefolytatta. A Képvisel6-testiilet a partnerek véleményét
megismerte és dontott a beérkezett észrevételekrdl.

A varos a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasainak megfeleléen a véleményezési
eljarast lefolytatta. Az eltér6 vélemények tisztazasa érdekében a varos polgarmestere
egyeztetd targyalast tartott, amelyrél jegyz6konyv késziilt.

Képvisel6-testilet a beérkezett véleményeket és az egyeztetd targyalas jegyz6konyvét
megismerte és dontott a beérkezett észrevételekrél.

Az egyeztetd targyalason elhangzott vélemények és javaslatok, észrevételek alapjan a
dokumentacié atdolgozasra keriilt ill. kiegészult.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott modositasok a telepilésfejlesztési koncepcio
céljainak megvalositasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek
a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési célkitiizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
iranyokhoz.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV

1.sz. médositas: a telepulésszerkezeti terv modositasat nem igényli
2.sz. moédositasi terulet

Vasvari Pal u.

Kivonat: Tervezet:
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A modositasi pont torlésre kerll az eljarasbdl.

4.sz. moédositas
Az edzdpalya terllete

Kivonat: Tervezet:

A tervezett modositashoz kapcsoldédoan, a szukséges csereteriilet biztositadsa érdekében a
2003 hrsz-u gazdasagi terulet egy része véddéerdé teruletbe kerdl.

Kivonat: Tervezet:

N
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5.sz. modositasi teriilet

Kormos Istvan utca

Kivonat: Tervezet:

6.sz. modositasi teriilet

Dézsa Gyorgy utca

Kivonat: Tervezet:

7-10.sz. moédositas: a telepllésszerkezeti terv modositasat nem igényli

www. ter-halo.hu
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14/c.sz. médositas: a telepllésszerkezeti terv moédositasat nem igényli

Foldes kdzbdl nyild U utca

12

Kivonat:

Tervezet:
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15.sz. modositasi teriilet

Kivonat:

Tervezet:

Kmu terllet athelyezése

Kivonat:

Tervezet:
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16. sz. modositas:

Kivonat: Tervezet:

17.sz. modositasi teriilet

Transdanubia Kift.

Kivonat:

Tervezet:

www. ter-halo.hu
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—

18.sz. modositasi teriilet

F& utca - Hunyadi utca — Flizfa kéz — Dézsa Gy. utca altal hatarolt témb

Kivonat: Tervezet:
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19.sz. modositasi teriilet

Dézsa Gy. utca — Liszt F. utca hatarolt tomb

Tervezet:

Lke

Kivonat:

20.sz. modositasi teriilet

Kossuth L. utca — F6 utca sarka

Tervezet:

Kivonat:

www. ter-halo.hu
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A tervezett médositashoz kapcsoldddan, a szilkséges csereteriilet biztositasa érdekében az
onkormanyzat a 075 hrsz-u ingatlan egy részét zoldtertletbe sorolja, amely terllet csatlakozik
a hatalyos terven kijeldlt zéldterilethez.

A 075 hrsz-u ingatlan 6nkormanyzati tulajban van.
A kijelolt zoldterllet 300 m?-el névekszik.

Kivonat: Tervezet:

21-22 .sz. médositasi teriilet a teleplilésszerkezeti terv modositasat nem igényli

3.1. Hatarozat tervezet

Lébény Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .............
hatarozata a telepuilésszerkezeti terv modositasarol

Lébény Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ggy hataroz, hogy a 68/2021. (VII. 15.) sz.
hatarozattal elfogadott Lébény varos telepllésszerkezeti tervét modositja.
A 68/2021. (VII. 15.) hatarozat mellékletének helyébe jelen hatarozat melléklete Iép.

Melléklet: TSZ-1 jelli telepllésszerkezeti tervlap (egységes szerkezetben)

www. ter-halo.hu
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3.2. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése
A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bek elbirasai szerint:

7. § [A természeti rendszerek megbrzésének elve]

(2) Zbldteriilet Svezetbdl, mezbgazdasagi teriilet 6vezetbbl és erdbteriilet Ovezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy klilbnleges beépitésre nem szant terliletet kijelbini nem lehet,
kivéve, ha leqalabb az uj kijelbléssel azonos mértékii és leqalabb azzal megeqyezd bioldgiai
aktivitas értéki zoldteriilet bvezet, mez8gazdasagqi tertilet bvezet vaqy erdbteriilet Ovezet kertiil
csereteriiletként kijelblésre az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos teleplilés
kbzigazgatasi teriiletén bellil.

Uj beépitésre szant teriilet: a 2 hrsz-U ingatlan egy része

A beépitésre szant tertiletbe atsorolt terllet kiterjedése: 300 m?

Tervezett 6vezet: falusias lakoéterilet

Csereteriilet: 075 hrsz-u ingatlan egy része atkerul zoldteruletbe. A tertlet Snkormanyzati
tulajdonban van.

A zoldteriiletbe sorolt rész kiterjedése: 300 m?

Tervezett Gvezet: zoldterilet (a terveztt kozpark terlletét ndveljik meg 300 m?-el)
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8. § [Uj beépitésre széant teriiletekre vonatkozo kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga
a) a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csbkkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant terlilet kijelblését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkez6 szempontok alapjan kell kijeloini:

a) a lakotertilet épitési bvezeteknek és a vegyes teriilet épitési bvezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé teleplilési tertilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges
— beépitésre nem szant tertiletekbdl allo, a szomszédos telepliilések beépitésre szant teriiletei
k6zott mert legalabb 500 méteres zbldgydiriivel kell kérbevenni, amely a telepliilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelblést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel térténé 6sszendéveés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kbrnyezetében, az adott telepiilés
kbzigazgatasi tertiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamez@s teriilet van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kbzérdek
esetében jelblhetd ki.

(3) Az 4j beépitésre szant teriiletek kijelélése soran a kbvetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az d&nkormanyzatnak kilén &nkormanyzati hatarozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljeslilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitas értéke
az uj beépitésre szant terliletkijelbléssel nem csbkken,

¢) hogy Uj lakoteriilet kijelblése esetén a szilard burkolatu uton valé megkdzelités biztositott
lesz, a kbzmiikapacitas a kbzmliiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem all rendelkezésre, a k6zmiipotlo miitargyak az ingatlanon bellil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt
Uj lakotertilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelblést kbvetd 3 éven beliil biztositott lesz,
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d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds tertilet, amely az uj beépitést elGiranyzé
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozé
kévetelményeinek teljesiilését.

Lébény esetében az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése a telepulés terlletén belll a
zoOldterilet Ovezet csokkenését nem eredményezi, a zOldterulet Ovezet nagysaga nem
kevesebb a telepllés beépitésre szant tertletének 3 szazalékanal. Lébény bioldgiai aktivitas
értéke az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével nem csdkken.

A tervezett lakéterllet egy kialakult/beépitett telekrész, amelyeket csak a rendezési terv sorolt
zOldterlletbe, igy elhelyezkedésénél fogva csatlakozik a meglévé lakoteriletekhez.

3.3. Erdéteriiletbdl beépitésre nem szant kiilonleges teriilet kijelolése

Erdéterilet atsorolasa: a 0153/6 hrsz-U ingatlan egy része erdéterlletbdl kildnleges
terlletbe és kdzlekedési terlletbe kertl. A 0153/4 hrsz.-u erdéterilet kdzlekedési teriletbe
keral.

Az atsorolt terllet kiterjedése: 5 800 m?

Tervezett dvezet: beépitésre nem szant kulonleges sport és szabadidds terllet ill. kozlekedési
tertlet.

Az aldbbi térképen eltéré zold szinnel jeldltik azokat a terlletrészeket, amelyek erdéteriletbdl
atsorolasra kerultek.

01559
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Csereteriilet: 2003 hrsz-u ingatlan egy része atkerul erdé terlletfelhasznalasba.
A zoldteriiletbe sorolt rész kiterjedése: 5 800 m?
Tervezett dvezet: védberdé terulet
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A tervezett erdéteriilet a valdésagban is egy meglévd erdd terllete, amely erdé csatlakozik a
Mosonszentmiklds terlletén taldlhaté erdéh6z. Az erdé teruletfelhasznalasba sorolt tertlet
egyebkeént dkoldgiai folyosé terllet is, igy a tervezett besorolas a valés hasznalatnak is jobban
megfelel, illetve az 6koldgiai folyoso terlletéhez is inkabb illeszkedd terulethasznalat, mint a
gazdasagi terllet.
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3.4. BIA szamitas

Az ujonnan beépitésre szant teriiletekhez kapcsolédo szamitas

Sorszim | HRSZ JEIenIegi Teirvezett Teriilet EBIA é’rsék a” I’?»IA e’Ert’ék a’ Sl
Ovezet | Ovezet (m2) madositas el6tt | mddositas utan
1. 2 VA Lf 300 1800 720 -1080
1. csere | 075 Lf VA 300 720 1800 1080
OSSZESEN: 0

A telepiilés BIA értéke nem csokken

3.4. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszag Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: MaTrT) - 2018. évi CXXXIX.
térvény Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl - elbirja, hogy a
mez&gazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezdgazdasagi terulet
telepulési teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni,

Lébény terlletén az gazdasagi terilet és a mezbgazdasagi Uzemi terllet kijeldlésével a
mez&gazdasagi térség terilete nem csdkken, mivel a mezdgazdasagi Uuzemi terllet helyett
csereterlletként mezdgazdasagi tertlet kerul kijelolésre, a gazdasagi terllet pedig telepulési
térségben talalhatd. Ennek okan Lébény teruletén a mezégazdasagi térség kiterjedése nem
valtozik.

A telepulésszerkezeti terv moédositasaval érintett egyéb ingatlanok szintén telepulési
térségben talalhatéak, amely térség terlletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

Az MaTrT altal meghatarozott ovezetek kozul a beépitésre nem szant kulénleges sport és
szabadid6s teruletet erdOk ovezete, vizmindség-védelmi terllet dvezete, valamint 6kologiai
halézat pufferteriiletének dvezete érinti az alabbiak szerint:
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A terlilet ezen kivil Natura 2000-es tertlet.

Az MaTrT altal meghatarozott ovezetek koziul az egyeb telepilésszerkezeti terv
modositasaval érintett tertleteket:

- Okoldgiai halézat dvezete

- nagyvizi meder Ovezete

- tajképvédelmi terllet dvezete részben érinti
- j6 termdhelyi adottsagu szantok évezete

- erd6k dvezete

- honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete
- VTT tarozok dvezete

nem érinti

Gyor-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terveében meghatarozott 6vezetek a
szerkezeti terv mdédositasaval érintett tertleteket nem érintik.

4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

A szabalyozasi terv tervezett modositasa:
1.sz. médositas

Szigeti-telep: csak Gi-1 dvezeti el6irdsainak modositasa

.
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A terlleten telkenként marad az épitési hely. A helyi épitési szabalyzat kiegészitésre kerul
azzal az el6irassal, hogy: a 376/5 hrsz-u ingatlan (ill. annak esetleges felosztasa/megosztasa
utan a 376/5 ingatlanbdl kialakuld hrsz-ok) tertletén a beépités feltétele TRSZ megkotése
Lébény Varos Onkormanyzataval, amelyben régzitik, hogy a teriiletre beltertileti kiépitettség

ut vezessen.
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A modositasi pont torlésre kerll az eljarasbol.

4.sz. moédositas

Kuldnleges beépitésre nem szant terllet és kdzlekedési terulet kijeldlése erdd terlletbdl.
(Edzépalya)

Kivonat: Tervezet:

A terlileten 12 m szabalyozasi szélességl kdzut kerll feltlintetésre, végforduldval.

www. ter-halo.hu
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A tertilethez kapcsolédd médositas (csereteriilet) 075 hrsz-u ingatlan

25

Kivonat:

Tervezet:

5.sz. modositas

Kormos Istvan u- - Akacfa u.

Kivonat:

Tervezet:
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A terllethez kapcsoldéddan, annak kdérnyezetében az épitési helyek is feltlintetésre ill.

korrigalasra kerulnek
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6.sz. moédositas modostas

Hunyadi u — F6 u. sarka

Kivonat: Tervezet:

7.sz. modositas:

Mosonszentmiklés-Gyartelep felé vezet 8417 sz. orszagos mellékut

Kivonat: Tervezet:
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A modositasi pont torlésre kerll az eljarasbol.

9.sz. moédositas
Akacfa utca 1033/3 hrsz.-u ingatlan esetében a szabalyozasi terv nem modosul

10.sz. modositas
Pere koz

Kivonat: Tervezet:
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11.sz. modositas

Ovoda-bdlcséde bévitési lehetdsége

Kivonat: Tervezet:
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12.sz. modositas

Temet6 bejarat a Liget u. felél

Kivonat: Tervezet:
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13/a.sz. moédositas

Az dnkormanyzat épuletének telkén épitési hely jeldlése

29

Kivonat:

Tervezet:

13/b.sz. modositas

Az onkormanyzat gazdasagi telephelyének telkén épitési hely jellése és az dvezeti jel

modositasa.

Kivonat:

Tervezet:
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A mddositasi pont térlésre keril az eljarasbol.
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14/b.sz. moédositas

Kivonat:

Tervezet:

;ﬁ,ﬂ‘ﬁa‘i\n{r‘ }

N0

A tdmbrdl térlésre kerll az épitési hely is.

14/c.sz. modositas

Damjanich u. — Fdldes koz

Kivonat:

Tervezet:
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A tdmbben az iranyadoé telekhatarokhoz méretvonalak kertilnek feltlintetésre. lll. a kialakuld Uj
tervezett telektertiletekhez megfelel6 dvezeti jel kerll a témbre.
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15. sz. moédositas:

Liszt F. u mogo6tt és a Kormos Istvan utca mogott

Kivonat: Tervezet:

A modositashoz kapcsoléddéan a hész-ben rogzitésre kerll a haromszintes ndévényallomany
kovetelménye.

16. sz. médositas
Bem u folytatasa - gyalogut

Kivonat: Tervezet:
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A helyi épitési szabalyzat kiegészitésre kerul azzal az el6irassal, hogy: a 6 méter szabalyozasi

szélességl gyalogut terlletén max. 3 méter széles legfeljebb inert, zuzott kavics széras
17. sz. médositas

Ipari park, Transdanubia telephelye
Kivonat: Tervezet:
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18. sz. médositas

F& utca - Hunyadi utca — Flizfa kéz — Dézsa Gy. utca altal hatarolt témb

Kivonat:
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Tervezet:
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A jovébeni funkciora tekintettel, a tdombfeltard Gt tervezett szabalyozasi szélessége 16 m az ut
végeén forduldval.

19. sz. médositas

Dézsa Gy. utca — Liszt F. utca hatarolt tomb

Kivonat: Tervezet:
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20. sz. modositas

Kossuth L. utca — F6 utca sarka
Kivonat:

Tervezet:

A terllethez kapcsol6dé modositas (csereterilet) 075 hrsz-u ingatlan
Kivonat:

Tervezet:

21-22. sz. modositas

Jatszétér mellett parkold szamara kozterllet bovités és épitési hely feltlintetése az érintett
telekre

Kivonat:

Tervezet:
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23. sz. modositas

Hibajavitas:
A rendezési tervmodositas készitése soran egy képviseld jelezte, hogy talalt egy elirast/hibat
a helyi épitési szabalyzatban.

A hész 4. melléklete a Telekalakitasi és beépitési eléirasok az LKe dvezetek felsorolasaban 7
féle kiilonb6zé Gvezetet sorol fel, valamint a szabalyozasi terven is 7 kiilonb6zé Lke (lke1-tdl,
Lke-7-ig) 6vezet szerepel. A Helyi Epitési Szabalyzat — a rendelet szévege - viszont a 31.§-
ban tévesen/hianyosan csak az LKe-5 6vezetig szabalyoz.

31.§ (5) Kertvarosi lakotertileten:

a) Lke-1, Lke-2, Lke-3 jel(i 6vezetben max. 3 rendeltetési egység helyezheté el,

b) Lke-4, Lke-5 bvezetben

ba) 1300 m2-nél nagyobb épitési telken maximum 5 rendeltetési egység helyezheté el,
bb) 1000-1300 kbzotti épitési telken maximum 4 rendeltetési eqgység helyezheté el,

bc) 1000 m2-nél kisebb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezheté el.

Az Lke-4 és Lke-5 Ovezetben jellemzben tarsashazak allnak, ezért itt tobb a megengedett
rendeltetési egységek szama. Az Lke-6, Lke-7 jellegikben/ beépitésiikben, a rendeltetési
egyseégek tekintetében az Lke-1, Lke-2, Lke-3 jelli dvezetekhez hasonlé terlletek. Azonban az
a) pont felsorolasabadl kimaradtak.

Az (5) bekezdésnek helyesen igy kellett volna szerepelni a hész-ben:
(5) Kertvarosi lakéterileten:

a) Lke-1, Lke-2, Lke-3 és Lke-6, Lke-7 jelli vezetben max. 3 rendeltetési egység helyezhetd
el,

b) Lke-4, Lke-5 dvezetben
ba) 1300 m2-nél nagyobb épitési telken maximum 5 rendeltetési egység helyezhetd el,
bb) 1000-1300 kdzotti épitési telken maximum 4 rendeltetési egység helyezhet6 el,

bc) 1000 m2-nél kisebb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezheté el.

A teleplilés a megtargyalta a hibaval kapcsolatos észrevételt és a 12/2026.(1.22.) szamu
hatarozataban dontott a modositasrol.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §
lehetévé teszi, hogy az eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, eredd hibak javitasa rovid
eljarasban torténjen, amikor az &llami f6épitész egymagdban, szakigazgatasi szervek
bevonasa nélkul donthet a modositasrol.

Erre alapozva a zar6 véleményezési szakaszra elkészitett dokumentaciot kiegészitettik a
hibajavitassal. A hész mddositasanak tervezét kiegészitjuk a 31.§ (5) javitasaval, amelybdl
mar nem hiadnyzik az Lke-6, Lke-7 jell dvezetek felsorolasa.

Ezzel a hibajavitassal elkerilhetd, hogy az Lke-6, Lke-7 jel dvezetek teriletén a kivanatosnal
nagyobb lakasszamok alakuljanak ki, kihasznalva a hész-ben rejl6 joghézagot.
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Az egyeztetd targyalason elhangzott vélemények, észrevételek alapjan tovabba a
dokumentacio és a hész tervezet kiegészul a BIA tablazattal, mint melléklettel, és rendezésre
kerul az épitménymagassag/épiletmagassag fogalma.

4.1. Rendelettervezet

Lébény Varos Onkormanyzat Képviseld testiletének ...............ccoeeevveeeiiinnnnn. rendelete
a 8/2021. (VII. 19.) rendelettel j6vahagyott helyi épitési szabalyzat modositasarol

Lébény Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete a magyar épitészetrél sz6ld 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl széld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szol6 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65 -
67.§-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré partnerek és allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 8/2021. (VII. 19.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ kiegészul
az alabbi 5. ponttal:

5. belltetési kotelezettséggel érintett terllet: a telek azon része, amelyen haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani

2. § A helyi épitési szabalyzatrél szolé6 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 6. § (5)
bekezdése kiegészil az alabbi c) ponttal:

c) elévasarlasi joggal érintett tertlet

3. § A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 31. § (5) pont
helyébe az alabbi (5) pont Iép:

(5) Kertvarosi lakéterileten:

a) Lke-1, Lke-2, Lke-3 és Lke-6, Lke-7 jell Ovezetben max. 3 rendeltetési egység helyezhetd
el,

b) Lke-4, Lke-5 6vezetben
ba) 1300 m2-nél nagyobb épitési telken maximum 5 rendeltetési egység helyezhetd el,
bb) 1000-1300 kozotti épitési telken maximum 4 rendeltetési egység helyezhet§ el,
bc) 1000 m2-nél kisebb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezhet6 el.

c) Lke-3* dvezetben — a kialakult allapotra valé tekintettel - max. 6 rendeltetési egység
helyezhetd el

4. § A helyi épitési szabalyzatrdl szélé 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 31. §
kiegészul az alabbi (11) ponttal

(11) Az Lke-5 jeli Ovezetben a 376/5 hrsz-u ingatlan (ill. annak esetleges
felosztasa/megosztasa utdan a 376/5 ingatlanbdl kialakuld hrsz-ok) terliletén a beépités
feltétele TRSZ megkédtése Lébény Varos Onkormanyzataval, amelyben régzitik, hogy a
terUletre belterlleti kiépitettségl ut vezessen.
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5. § A helyi épitési szabalyzatrol szold 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 45.§ (4)
bekezdése kiegészil az alabbi b) ponttal:

b) Kbsp Kiilénleges sport és szabadidds terilet

6. § A helyi épitési szabalyzatrél szo6lé 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet kiegészil az
alabbi 46/A.§-al:

46/A.8. (1) A kuldnleges sport és szabadidds 6vezetben a pihenés és sportolas, testedzés,
szabadid6s tevékenyseget, lovaglast, lovas turizmust szolgalé éplletek, épitmények,
szallashely szolgaltaté Iétesitmények, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd épitmények, a
tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas, a terulet fenntartasahoz kapcsolodo
létesitmények helyezhetdk el.

(2) Az ovezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelent6s zajterheléssel jard
sportok palyai nem létesithet6k.

7. § A helyi épitési szabalyzatrél szélo 8/2021. (VII. 19.) énkormanyzati rendelet 48. §
kiegészll az alabbi (11) ponttal

(11) A 679 hrsz-U 6 méter szabalyozasi szélességl gyalogut terlletén max. 3 méter széles
legfeljebb inert, zazott kavics széras engedélyezett.

8. § A helyi épitési szabalyzatrol sz6lo 8/2021. (VII. 19.) énkormanyzati rendelet 51.§ (7)
bekezdése helyébe az alabbi (7) bekezdés lép:

(7) Ma-1 dvezetben a legnagyobb beépithetéség 3 %.
9. § A helyi épitési szabalyzatrdl sz6lo 8/2021. (VII. 19.) énkormanyzati rendelet 51.§ (7)
kiegészul az alabbi (8) bekezdéssel:

(8) Ma-2 jelu oOvezetben csak kornyezetkiméld mezGgazdasagi tevekenyseg folytathato.
Epulet nem helyezhet§ el.

10. § A helyi épitési szabalyzatrol sz616 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 1. mellékletét
képezé TH-19-02-112 munkaszamu SZ-1 jelli szabalyozasi tervlap helyébe Iép a jelen
rendelet 1. mellékletét képez6 TH-25-02-04 SZ-1 jelli szabalyozasi terviap.

11. § A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 8/2021. (VII. 19.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet
Telekalakitasi és beépitési elbirasok helyébe jelen rendelet mellékletét képezb 2 melléklet
Telekalakitasi és beépitési el6irasok 1ép

12. §. A helyi épitési szabalyzatrdl sz6lo 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet kiegészul
az alabbi 7. melléklettel

13. § Jelenrendelet ................... lép hatélyba.

jegyz6é polgarmester
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5. ALATAMASZTO JAVASLATOK

5.1 Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazdalkodas

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A telepllés terlletének potencialis vegetacidja a lapi erdék, a nem lapos kiemelkedéseken
ligeterd6k és a Mosoni-sik terliletén lévé galériaerd6kkel tarkitott kiterjedt nedves rétek. Az
ember tajalakitd tevékenysegenek kdszdnhetben a tajhasznalatban, napjainkban a nagytablas
szantofoldek és az Ultetvényszer(i nyarasok dominalnak.

Tovabbi tajhasznalati valtozast a gazdasagi és ipari terlletek beépllése idézhet el6. A
telepulésrendezési terv célja, hogy a terlletfelhasznalasi kategoriakat a valos és realisan
tervezhetd terilethasznalathoz igazitsa, ezzel el6segitve a tajszerkezet fennmaradasat, a
jellegzetes taji elemek megbrzéseét.

A tdji elemek megbrzése és tovabbfejlesztése érdekében az alabbi javaslatokat tesszik:

Gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozo természeti értékek,
természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.

Fontos feladat a vizfolyasok kérnyezetének rendezése, az értékes vizes- éléhelyek védelme
érdekében. A vizfolyasok legalabb egyik oldalan honos ndvényekbdl allé ndvénysav
kialakitasa javasolt.

A meglévé erdéterlleteket meg kell tartani, a tajidegen fafajokat a termesztésbél ki kell
szoritani, fel kell valtani. Az Ujabb erddk telepitésénél csak honos és a tajra jellemzd fafajokat
kell Gltetni az 6koszisztéma érdekében.

Torekedni kell a term6helyi adottsagokhoz igazodé foldhasznositasra, a komplex szemléleti
kornyezet- és tajgazdalkodasra, a kdrnyezetet kevésbé terheld, kornyezetkimél6é gazdalkodasi
modok alkalmazasara. Fontos az erd6k vagasérettségi fokanak meghosszabbitasa, a
szalalovagas elényben részesitése.

A nagy kiterjedési monokulturas szantékon mezsgyék, mezévédé erdésavok, fasorok Ultetése
javasolt. Ezek jotékony hatast gyakorolnak az élévilagra, a telepllés klimajara és a
termésmennyiségre egyarant, alapvetd fontossaguak a tgj jellegének megbrzéséhez és a
szélerozio elleni védelem szempontjabol egyarant.

Az esetleges Kkiiltertleti fejlesztések soran térekedni kell arra, hogy az ujabb fejlesztési
terlletek a mar meglévd hasonlé funkcidju terlletek kézelében helyezkedjenek el, mert igy a
természetkozeli terlletek kevésbé lesznek az esetleg karos hatasok altal érintve. Az (j
fejlesztési teruletek kialakitasa, meglévd teruletek fejlesztése soran kotelezd telken beldli
védéfasitassal, védberddk telepitésével kivanatos elésegiteni a fejlesztések tajba illesztését.
A gazdasagi teruleteket 6vez6 védéfasitast — a legjobb hatas elérése érdekében - ajanlott
haromszintes (fa, magas cserje, alacsony cserje) 6sszefuggd, sirl ndvényzetbdl kialakitani.

Természetvédelmi javaslatok

A kulonbozé életkozosségek, geoldgiai, vizrajzi, tajképi értékek megovasanak leghatékonyabb
eszkozei a védett természeti terliletek. A védettségi kategoridkba egyrészt az élévilag taj- és
természetvédelem szempontjabdl legértékesebb terileteit jeldlik. A  védettség
jogszabalyokban, illetve védetté nyilvanitasi hatarozatban rogzitett tilalmakat, korlatozasokat
jelent az adott tertleten, amely jelent8sen befolyasolja e terlletek tavlati teriilet felhasznalasat,
hasznositasat, ezek gyakorlatban val6 alkalmazasa fontos feladat.

Lébény kozigazgatasi teriletét a Hansag kilénleges madarvédelmi, valamint kiemelt
jelentéségli természetmegbrzési Natura 2000 teruletei, az Okologiai halézat magterulet,
Okoldgiai folyosé és pufferterlilet dvezetei, ex lege védett laptertletek, illetve a Ferté-Hansag
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Nemzeti Parok védett terliletei érintik. A szerkezeti és szabalyozasi terven feltiintetett dvezetek
biztositjak az értékes teriletek védelmét.

Természetvédelmi 6rokségink megbrzése érdekében, a természetvédelmi szempontokat
nem csupan a védelem alatt all6 terlileteken, hanem minden mas tertileten és tevékenységben
is érvényesiteni kell.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelmenyekrél sz6l6 Korm. rendelet értelmében
a mocsar és a nadas természetkdzeli terlletnek minésulnek. Tervezett természeti terlletként
szlikséges kezelni az erdd, gyep, nadas, milvelési agu terméfoldeket. Ezeken a terlleteken
kiemelt figyelmet kell forditani a tajkép, a természetes életkdzésségek (ndvénytarsulasok) és
éléhelyek megdvasara. (Tvt. 15.§)

A kllonleges természeti kornyezet fenntartasa érdekében az alabbi javaslatokat tesszuk:

Az 06kolégiai halézat bévitése, a halorendszer tovabbfejlesztése fontos feladat, a fajok
vandorlasanak el6segitése érdekében. Az idegenhonos fajok helyett éshonos fafajok
Ultetésére kell torekedni, mivel ezek megfelel éléhelyet biztositanak a kiilénbdzé fajoknak,
ezzel novelve a biodiverzitast. A terileten talalhatd mesterséges éléhelyek (pl. gyengébb
minGéségl szantok, falltetvények) fokozatos atalakitasara van szikség a termdhelynek
megfeleld természetes él6hely-tipussa.

A terlleten talalhaté felhagyott banyateriletek természetvédelmi célu rehabilitacidja javasolt.

Fontos a megmaradt té6zegkészlet védelme a lebomlas és kitermelés megallitasaval, valamint
a tézegképzbdési folyamatok ujrainditasa a leheté legnagyobb terileten.

A meglévd, j6 természetességl laprétek és kiszaradd laprétek fenntartasa mozaikos
kaszalassal torténjen. - Az élbhely-tipusok dkoldgiai vizigényének biztositasat, elsésorban a
terlleten talalhatd vizek visszatartasaval (lecsapolas, kiszaritds megszintetése), szikség
esetén vizpoétlassal kell elérni. Fontos a becserjésedésuk és erddsddésik megakadalyozasa.
Kiterjedésuk ndvelése az egykori el6fordulasi teruleten, f6ként a funkcidjukat veszitett
csatornak koérnyezetének, valamint a fel nem (jithatd erdésitett terlletek, tovabba a
vizelvezetés nélkul gazdasagosan nem mivelhetd agrarteriletek rovasara torténhet.

Az értékes orchidea-lel6helyek, az ezlistsavos szénalepke (Coenonympha oedippus), a nagy
tlzlepke (Lycaena dispar) és a zandtboglarka (Maculinea nausithous) fajok védelme
érdekében kiemelt természetvédelmi cél ezen él6helyek kiterjedésének ndvelése az egykori,
mara megsemmisult leléhelyeken. A meglévd el6fordulasi helyek kiemelt védelme és az
éléhely-tipusok fennmaradasahoz sziikséges kezelések biztositasa javasolt. A beerdésilés, a
tulzott cserjésedés és a fliavar felhalmozddas megakadalyozasa szikséges a meglévd
éléhelyeken. A mocsarrétek és kaszaldrétek allapotanak fenntartasa évi egyszeri, mozaikos
kaszalassal vagy kiméletes, szakaszos legeltetéssel ajanlott. A gyepek égetése tilos! A
kaszalast évente kétszer ajanlott elvégezni a kaszalando terilet kbzéppontjabdl indulva vagy
a tablaszél melldl, az ott él6 allatok zarvanyterlletre szoritdsa nélkil. A kaszalads soran
vadriasztd lanc hasznalata szikséges. A vizfolyasok, csatornak, vizallasok mentén a parti
ndvényzet kimélete javasolt. Az egyes él6hely foltok kozti atjaras lehetéségét biztositani kell
a csatornak partjan és erd6 szegélyeken, rendszeres kaszalassal kialakitott 6koldgiai folyosdk
fenntartdsaval. A nadasodas visszaszoritasa és a megfelel§ vizellatottsag biztositasa, a
vizelvezetés megszintetése szintén fontos feladat.

A keményfas ligeterdék, illetve az enyves éger és magas kéris alkotta ligeterdék védelme
érdekében fontos feladat a folyamatos, természetes erd6képnek (fajosszetétel, szerkezet,
korosztaly) megfelel6 erddboritas kialakitasa az él6hely-tipusoknak megfelel6 term&helyeken.
A terllet adottsagaihoz mérten nagy kiterjedés(i, egy témbben 1évd véghasznalati terlletek,
illetve kdzel egykoru fiatalosok kialakulasat meg kell akadalyozni, a mar meglévdkon
természetes erd6képnek megfelel6 erdéket kell kialakitani. Az odvas fak, labon szaradd és
foldon fekvé holtfa jelenleginél nagyobb mennyiségben torténd biztositdsa (megdrzése)
javasolt a hozza kétédé allatvilag védelme érdekében. A vegyszeres gyomirtas (elsésorban
siskanad és szeder ellen) megel6zése megfelel6 erddmiiveléssel torténjen. Az allomanyokban
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meglévd, de ott természetes koérliimények kozott nem él6 fajok (pl. akac, zold juhar, erdei
fenyd, fekete fenyd, fekete did) eltavolitdsa szikséges. Az allomanyok kézé ékel6dd vagy a
termdéhelyen kialakitott nem 6&shonos fafaju faultetvények helyén az eredeti keményfas
ligeterd6k, vagy enyves éger és magas koéris alkotta ligeterd6k helyreallitasa a cél. A
k6zbnséges denevér (Myotis myotis) védelme érdekében ajanlott a buvdhelynek alkalmas
odvas fak megbrzése az erdészeti munkdk soran. Fekete gdélya (Ciconia nigra), rétisas
(Haliaeetus albicilla), fekete harkaly (Dryocopus martius) védelmének kulcsa az idés,
fészkelésre alkalmas erd6k aranyanak novelése.

A kisvizfolyasokhoz és alldvizekhez kdthetd értékes élShelyek és fajok védelme érdekében
fontos a foldhasznaldk érdekeltté tétele az id6szakos vizboritasu tertletek megdérzésében. Az
uszéd és rogzllt hinar névényzetben gazdag allévizeket meg kell 6&rizni. Kotrasok
szukségességeének felllvizsgalata, lehetéség szerint elhagyasa, vagy a csatornak féloldali
fenntartasuva alakitasa javasolt. A lapi szitakoté (Leucorrhinia pectoralis) védelme érdekében
a lapi jellegl vizek (holtagak, morotvak, egyes csatornak, bizonyos banyatavak) karakterének
megdrzése fontos feladat. A Vagé csik (Cobitis taenia), Lapi péc (Umbra krameri), Réticsik
(Misgurnus fossilis) védelme érdekében kiemelt cél az eltér6 aramlasu terek fenntartasa,
kialakitasa.

A Bolémbika (Botaurus stellaris), pocgém (Ixobrychus minutus), bakcso (Nycticorax
nycticorax), nagy kécsag (Egretta alba), vorés gém (Ardea purpurea), barna rétihéja (Circus
aeruginosus), ciganyréce (Aythya nyroca), pettyes vizicsibe (Porzana porzana), Kis vizicsibe
(Porzana parva), szerecsensiraly (Larus melanocephalus), kiiszvago csér (Sterna hirundo),
szlirke gém (Ardea cinerea), nyari lud (Anser anser), dankasiraly (Larus ridibundus)
koltéhelyéll szolgalé vizes éléhelyek megbrzése, rekonstrukcidja kiemelt fontossagu cél.
Fontos teend6 a gazdalkoddk minél nagyobb aranyu bevonasa az agrarkornyezetvédelmi és
MTET programokba a taplalkozéhelyek biztositasa érdekében.

Az invaziv fajok felszamolasara nagy hangsulyt kell fektetni, mivel azok kiszoritjak a teruletre
jellemzd 6shonos fajokat, ezzel lecsdkkentve a biodiverzitas értékét. A telepulés kul- és
belteriletén legnagyobb szamban megtalalhato invaziv fajok az alabbiak:

Helyi védelemre javasolt természeti értékek: (lasd: T2 — Tajrendezési javaslat cimdii tervliapon)

- 8417. szamu foéut D-i szakasza menti idés nyarfak

- 0343/1 hrsz-on talalhat6 at menti idés éger és korisfak

- 0346 hrsz-on talalhato idés fa

- 0191/1 hrsz-on talalhato idds fak

- 1. szamu féut menti id8s tolgy és kdrisfak

- 098/10 és 0136/2 hrsz-on talalhato id6s flzfak

- aFé ut E-i, M1 autépalyaig tarté szakasza menti idés fak (fiiz, mirabolan, jegenye, kéris)
- 080/18 hrsz-on talalhato id6s jegenye nyar és fliz

- Arpad at menti idés télgyfa

- 0141/25 hrsz-on talalhaté id6s tolgy és flzfak

- Sportpalya melletti idés kdrisek, platanok

- Hunyadi u. 6. hsz. alatt 1év6 id8s kéris

- Lébényi Szent Jakab-templom kdrnyezetében lévd idés harsfak

- Egészséghaz el6tt Iévé idbs platan

- Dozsa Gyodrgy ut 19. hsz. elétt 1évd idds harsfa

- Katolikus temetdben talalhaté id6s fak

- Damjanich ut menti id6s fak

- Autdpalya mérnodkség udvaran talalhato idés télgy és gyantas cédrus
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Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Alapvet6en a hagyomanyos tajszerkezet kell, hogy dominaljon a tertlethasznalati egységek
kijelolésénél. A lehet6ségek szerint a tarsadalmi, gazdasagi- és természetvédelmi
szempontbdl - a helyi adottsagok figyelembe vétele mellett - a tervezés soran a legmegfelel6bb
megoldasra kell térekedni.

Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslataink az alabbiak:

Fontos a hagyomanyos tajszerkezetbe nem ill6 ipari-gazdasagi terlletek tajba illesztése. Erre
a leghatékonyabb médszer a haromszintes védésavok kialakitasa.

Az utak menti fasorok telepitése elengedhetetlen. A fasorok karakteres tajelemek, emellett
Osszekotik a szigetszerlien megjelend telepilési zoldfellileteket, ezzel elésegitve a fajok
vandorlasat és a biodiverzitdas ndvekedését. Nem utolsé sorban segitik az egységes
teleptiléskép kialakulasat.

Fontos feladat az illegalis hulladéklerakasok felszamolasa, az Gjbdli kialakulasuk megel6zése
a kdérnyezeti nevelés mddszereivel.

Zoldinfrastruktura fejlesztési javaslat:

A telepulés meghatarozo alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zéldfelllet mennyisége és
minésege. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetik kialakitasa,
rendezettsége is hozzatartozik.

Annak érdekében, hogy a telepulési zoldfeliletek ellathassak oOsszetett funkcidjukat, mind
mennyiségi, mind minéségi szempontbdl, az alabbiakat kell szem elétt tartani:

A varos mikroklimatikus viszonyainak javitasa érdekében kiemelt cél a meglévé zdldfellletek
rehabilitdlasa, minéségi megujitasa, Uj telepulési zoldfellletek kialakitasa, zoldfellleti
haldzatok létrehozasa. A zoldfellleti rendszer fejlesztése a telepllés kdrnyezeti allapotanak
javitasat, a vonzo telepulési kornyezet megteremtését, a zoldfellletek értékérzd
hasznositasat, a varosi kozteriletek kdérnyezet, klimatudatos és csaladbarat megujitasat
célozza.

Gondoskodni kell az értékes novényzet, fak, fasorok helyi védelem ala helyezésérdl és ezt
kovetden azok szakszerl fenntartasardl.

Az utcafasitasok esetében Ugyelni kell a légvezetékek ala Ultetendd ndvények megfelelé
kivalasztasara. A nagytermetl fak durva visszavagasa, csonkolasa esztétikai szempontbdl
elénytelen, ezért ezeken a helyeken ajanlott alacsony fak, illetve kdzepes termetli cserjék
ultetése.

A fasor nélkili lakéutcak fasitdsa amennyiben a meglévd kdzterlleti szélesség lehetévé teszi,
mindenképpen javasolt. A foghijas utcafasitasok kiegészitése, poétlasa (természetesen
6shonos és tajba ill6 fafajokkal) szintén kivanatos.

A zolditésre alkalmas helyszinek kihasznalasa, beliltetése atgondolt egységes rendszer
alapjan torténjen.

A telepllésen viszonylag sok id6s fa talalhatd. Az id6s fak segitik az id6 folytonossagat, a tudat
folytonossagat, ezért kiemelked6 szerepik van egy hely torténeti lancolatanak megtartasaban,
a torténeti tudat erésitésében. Ok az emlékezet megtartdi. Ezért térekedni kell minden idds fa
megtartasara, megvédésére.

A belterileten 1évd keresztek, szobrok védelme, kérnyezetik mélté mdédon valé megtartasa
fontos feladat.
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Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A telepulésrendezés soran elvaras, hogy a tervek gondoskodjanak a kézigazgatasi tertleten
belll a klimatikus viszonyok meg6rzésérdl. Cél, hogy a telepulési klima javitasa érdekében a
belterileten a telkek névényzettel fedett részébdl, a zéldtertletekbdl és a kiltertleti erdékbél,
vizfolyasokbdl allé egységes és 6sszefuggd zoldfellleti rendszer alakuljon ki.

A legfontosabb zoldfeluleti elemek, amelyek a tervezés alapjaul szolgaltak:

- Nagy kiterjedés(i 6shonos tdlgyesek és telepitett nyarasok alkotta erd6k
- Nagy kiterjedésl gyepek

- Avizfolyasokat, utakat kiséré6 mezsgyek

- Az értékes, id6s fasorok

- A jo min6ségi mezsgyékkel tagolt szantdk

- Kozkertek, kdzparkok

- A gazdasagi teruletek zoldfellletei

- Sportpalya

- és nem utolsé sorban a kertes lakéteriletek 6sszeflggd kertjei

A telepuilésrendezési terveken is feltlintetésre kertltek a felsorolt terileti és vonalas jellegi
elemek, melyek halézata Lébény zoéldfellleti rendszerét alkotja.

Zoldfeluiletek okoldgiai szerepének erositésére vonatkozo javaslatok

A zoldfelllet, mint biologiailag aktiv fellilet, jelentés kondicionald hatassal bir a kdrnyezetére:
kedvezden befolyasolja a klimat, a levegbmindséget, a vizhaztartasi viszonyokat, a felszini és
felszin alatti vizek minéségét, megakadalyozza a talaj mennyiségi és minéségi romlasat. E
sokrétli szerepkornek a zoldfellletek akkor tudnak optimalisan megfelelni, ha rendszerbe,
hal6zatba szervezettek.

A zoldfellletek 6koldgiai szerepének erdsitése érdekében:

A szigetszer( zoldfellleti elemeket 6ssze kell kétni zéldhaldzati elemekkel.
A telepllés utcainak fasitasat potolni kell.
A vizfolyasok menti fas, cserjés zoldfellleti savokat potolni kell.

A kulterUleti utak menti fasitast és mezsgyerendszert erésiteni kell, a terméhelyi viszonyoknak
megfeleld 6shonos fajok hasznalataval

Csapadékviz gazdalkodas:

A csapadékviz-gazdalkodast a telepllések terlletén jelentkezd csapadékviz elvezetés és
helyben tartas ésszer(i és célszerili aranyainak meghatarozasaként értelmezhetjik.

A telepulési csapadékviz-gazdalkodas a teleplilés teriletére hulldé csapadékvizet
felhasznalhat6 és felhasznalandd, megujuld természeti eréforrasnak tekinti.

A csapadékviz kiaknazasa alapvetéen két iranyban lehetséges:
- hasznositassal, ami haztartasi és intézményi ivévizhasznalatok egy részének a
- csapadékvizzel vald helyettesitését, és

- ahasznosulas el6segitésével, amivel a telepullési vizgy(jtén a beszivargas lehetségét,
és ezzel a talaj vizpétlasanak és a talajviz utanpétlasanak névelését érjik el.

A nem vizzaro, els6sorban zdld fellletek aranyanak ndvelése mellett, mindkét gazdalkodasi

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér 46
Lébény telepulésrendezési tervmodositas 2025

irany a viznek legalabb id6szakos visszatartasat igényli a telepilésen. Amig a csapadék
intenzitasa kisebb, az egyenl6 a beszivargaséval, az esé teljes mértékben be tud szivarogni a
talajba, nem keletkezik felszini lefolyas.

Ebbdl az kovetkezik, hogy a lehetséges esintenzitasok egy tartomanya a telepilés
burkolatlan feluletei alatti talaj-/talajviztérben helyben marad. A beszivargas intenzitdsanal
nagyobb csapadékokbdl azonban a burkolatlan fellleteken is keletkezik lefolyas.

Az éves csapadék mennyiség nagyobb részét a 20mm/éra intenzitasu kisebb csapadékok
alkotjak, amelyek vizét a telepilés terlletén tudjuk tartani, példaul a talajviz/talajnedvesség
poétlasara. Ezt az un. zéldinfrastruktura kiépitésével érhetjuk el.

A csapadékviz megtartas hatékonysaganak ndvelése érdekében javasolt a belterlleti
ingatlanoknal:

- A ndvényzettel belltetett terepmélyedést helyezlink el az az ingatlanon, hogy a
- beszivargas soran megsz(ir6dé viz pétolja a talajnedvességet/talajvizet,

- A tetbvizek kozvetlenll is bekdtheték a terepmélyedésekbe, vagy mesterségesen
kialakitott és novényzettel belltetett mélyfellletekbe, ahol un. esdkerteket hozhatunk
létre, az erddk talajanak jo csapadékviz-elvezeté képességének mintajara, amely
beszivarogtat és parologtat.

- Esb6vizgy(jté tartalyt hasznalunk, a tartalyban visszatartott vizet hasznaljuk az ingatlanon
belul (6ntozés, egyéb, nem ivoviz minéséget igényl6 vizhasznalatok),

- Az ut menti beton folydka helyettesithetd a névényzettel belltetett terepmélyedések és
a flvesitett arkok kombinaciojaval,

- Minden jardahoz és kocsi beallohoz alkalmazzunk vizatereszt6 szilard burkolatot.

A telepllésen az arkok nagyobbrészt gyepes kialakitasuak, ami kedvez a csapadékvizek
beszivargasanak. Ezek megtartasa javasolt. A betonos arkokat vissza kellene alakitani gyepes
kialakitasura, hogy a csapadékvizet megtarthassuk, beszivarogtathassuk. Torekedni kell az
arkok feltjitasanal vizmegtartd 6blok kialakitasara, hogy a felszini vizeket minél inkabb
helyben megtartsuk, és minél kevésbé vezessik el. A csapadékviz megtartasara a csaladi
hazaknal is torekedni kell, ehhez a szemléletformalas fontos eszkdz lehet.

5.2 Kozlekedés

A tervezett mddositasok kozul kdzlekedési szempontbdl az alabbiak relevansak.
7. szamu

A 8417 sz. Tét-Lébény Osszekotd ot 35+222,1 km szelvényében talalhaté - a
kamionparkolokhoz vezet6 - Cabex utca (Mosonszentmiklés 1366 hrsz.) csomopontjanak
vonatkozasaban Mosonszentmiklos Kézség Onkormanyzata megbizasabdl 2023 évben a
Kalénut Mérndki lroda Kft. készitett vizsgalatot (415/2023 msz. alatt), mely a csomédpont
fejlesztésére két Utemet hatarozott meg. A vizsgalat tavlati, 1l. Gtemként - az alarendelt ut
forgalmanak meghatarozott mértéki jovobeli ndvekedése esetében - az 6sszekoté uton jobbra
kanyarodé sav létesitését iranyozza el6. Az ehhez szikséges burkolatszélesités, valamint a
két ut helyszinrajzilag hegyes szdgil csatlakozasi geometridgja miatt a fejlesztés csak a
szomszédos 0586/39 hrsz. ingatlan igénybevételével valdsithatd meg. A javasolt szabalyozasi
vonal a fenti vizsgalathoz készitett helyszinrajzi vazlat alapjan kerilt meghatarozasra a
vizelvezet6 arok helyigényének figyelembevételével.

16. szamu

A 1347 hrsz. alatti Bem Jozsef utca déli végétdl délkeleti iranyba a 660 hrsz.-ig tartd, jelenleg
is hasznalt, mintegy 160 m hosszu gyalogos utvonal részére kertl kiszabalyozasra a 679 hrsz.
ingatlan terulete. A funkcidhoz az ingatlan kozel 6,0 m szélessége béségesen elégséges és
kells tartalékkal rendelkezik egy esetleges, késdbbi kerékparuti kapcsolat kialakitasahoz is. A
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gyalogos utvonal kezdetén és végén gépjarmivek kozlekedését fizikai akadalyokkal vagy
novényzettel kell megakadalyozni.

17. szamu

A Transdanubia Kft. telephelyének északnyugat iranyu bévitését a Gobehaz park ut 2004/17
hrsz. alatti szakasza gatolja, ezért az ut megszuntetésre kerul. A — jelenleg is mar lezart -
utszakasz megszuntetése az ipari tertlet kbzlekedését érdemben nem befolyasolja, funkciojat
az attél északnyugatra parhuzamosan elhelyezked6, azonos rangu halézati elem -
lényegében tébblet Utvonalhossz nélkil — problémamentesen ellatja.

18. szamu

A F& utca - Hunyadi utca — Flizfa k6z — Dézsa Gy. utca (8417 sz. dk. ut) altal hatarolt tdomb
tombfeltarasa déli iranybdl a jelenlegi szabalyozasi tervvel azonos modon az orszagos kézut
32+268 km szelvényebdl északi irdnyba — a 1545 hrsz. ingatlan igénybevételével - kialakitando
Uj helyi kézuttal tértenik. A valtozas helyszinrajzilag egyrészt abbdl all, hogy a korabban kb.
130 m hosszu és csak a kozut fel6l kapcsolattal rendelkezd utca északi iranyba egyenes
vonalban tovabbi 150 méterrel meghosszabbitasra kerll. Tovabbi Uj elemként egy a tervezett
utca északi vége elbtt kb. 65 méterrel keleti irdnyba kiinduld, mintegy 175 m hosszu utszakasz
is kialakitasra kerul, mely Uj halézati kapcsolatot biztosit észak felé a 1817 hrsz. alatti Flizfa
koz déli végéhez csatlakozva. Az igy kialakuld tombbels6t feltard Gt szamara a terv 12 méteres
szabalyozasi szélességet irdnyoz el6, mely méret 5,50 m széles utburkolat és kétoldali 1,25-
1,25 m széles padka esetében, egyoldali arok és egyoldali 2,0 m széles jarda elhelyezésére
elégséges.

5.4. Orokségvédelem

Az OrOkségvédelem tekintetében a hatalyos telepilésrendezési tervhez elkészilt
orokségvedelmi hatastanulmanyban, a telepllésképi rendelteben és telepllésképi arculati
kézikdnyvben foglaltak figyelembevételével kell eljarni.

A tervezett modositasok az épitett orokségi értékeket nem érintik, arra karos hatasuk nem
varhato.

Az egyes teruleteken épitési tevékenység, tereprendezés stb. esetén az orokségvedelem
tekintetében a hatdlyos telepulésrendezési tervhez elkészilt  6rokségvedelmi
hatastanulmanyban, a telepllésképi rendelteben és telepllésképi arculati kézikdnyvben
foglaltak figyelembevételével kell eljarni. A beruhdzasokkal érintett terlletekre javasolt
el6zetes régészeti dokumentacio készitése.

5.3. Kornyezeti Ertékelés (kiilon dokumentalva)
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