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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban |évé telepiilésrendezési eszkozei:

- Lébény Varos Onkormanyzat Képvisel testiiletének 68/2021. (VII. 15.) hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terve

- Lébény Varos C")nkor[nényzat Képvisel6 testlletének 8/2021. (VII. 19.) rendelete
Lébény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

A rendezési terv megalapozasara elkészult a varos egészére vonatkozé Megalapozé
Vizsgalat a Kornyezeti Ertékelés és az Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Lébény Varos Telepililésképi Arculati Kézikonyve, valamint
Lébény telepiilésképi rendelete. (A telepuléskép védelmérdl szolé 5/2018. (l11.21.)
onkormanyzati rendelet.)
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1.2. A tervezési feladat ill. a valtoztatasi szandékok ismertetése és a
valtozasok indoklasa

1.sz. modositas: a ,Szigeti-telep” megnevezés(, Lébény 0544/1-16 helyrajzi szamokon fekvd
ingatlanok, kulénoésképpen a 0544/10 hrsz.-ra, a minimalis kimérhetd telekméretet 5000 m2-
rél 2500 m2-re tervezett csOkkentése. A modositassal a tervezett telekméretekkel kdnnyebb a
terlletek értékesités, nagyobb az esély a gazdasagi funkcidé megtelepedésére.

Tervezett modositas: helyi épitési szabalyzat modositasa

2.sz. médositas: a 376/4-5 hrsz.-u telek 2 kulon dvezeti jelet kapott, az egyik telek beépitésre
szant LKe-5 Ovezetben (lakddvezet), a masik telek Kiif (idegenforgalmi dvezet) dvezeben
talalhato. A Kitif dvezetl telek lakodvezeti terlleti besoroldsara érkezett megkeresés az
onkormanyzathoz. A lakddvezeti besorolassal a terllet egységesen lakéteriletként
beépithetd.

Tervezett modositas: teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv mdédositasa

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér 5
Lébény telepulésrendezési tervmodositas 2025

3.sz. médositas: a 1350 hrsz.-U Ut szabalyozasi szélessége a hatalyos szabalyozasi terv
szerint 9,0 m. A telkeket kiszolgal6 ut két magantelket (hrsz.: 577, 578) szolgal ki, melyek egy
tulajdonban vannak. Tervezett a kiszolgalé ut szabalyzasi szélességének 4,0 méterre valo
csOkkentése. (A modositassal a telkekbdl nem vesz el Utnak a szabalyozasi terv.)

Tervezett modositas: a szabalyozasi terv modositasa
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4.sz. modositas: a terlletfelhasznalas valtoztatasa, és az dvezeti paraméterek kidolgozasa a
0153/3-6 és 0152 hrsz.-u ingatlanok terlletén. Az érintett terlileten a modositas célja, hogy a
kulénleges sport és szabadidds terllet a valés hasznalat szerint legyen kijeldlve.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa
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5.sz. modositas: a Kormos Istvan utca 1033/4 hrsz.-u telkén - Ksp 6vezet helyett - Lke dvezet
kialakitasa. A terlletfelhasznalas valtoztatasa, az dvezeti paraméterek kidolgozasa a jelzett
terlleten az 6nkormanyzat fejlesztési igényeit szolgalja. A terlleten lakételkek kialakitasa
tervezett, a korabbi sport-szabadidés terlletfelhasznalas megszintetésre kerilne. Az
onkormanyzat nem ott valdsitja meg a korabban tervezett szabadidés fejlesztést, a mellette
Iévé terlletekhez hasonldan a terllet lakodvezetbe kerdl.

Tervezett modositas: teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv moédositasa

% 103783

6.sz. moédositas: a Hunyadi utca F&6 utca sarkan talalhaté 1603 hrsz.- telek
megoszthatésaganak biztositas, a tdmbben rdgzitett dvezeti paraméter valtoztatasaval. A
megosztas soran a telek egy része a szomszédos 1604 hrsz.-u telekhez kapcsoldédhat. A
tervezett valtoztatds a 1604 hrsz.-u telek Lk kisvarosias lakoteruletbe valo atsorolasa. A
modositas nem jar hatranyos hatassal a terilet hasznalatara és a lakotertleti funkcidkra. A
min. telekméret 700 m? felett maradhat, mely megfelel6 a telepliléskdzponti fekvési varosias
jellegli ingatlanok esetében. Az dnkormanyzat a rendezési terv modositasaval a tulajdonosok
kérését tdmogatja.

Tervezett modositas: teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv moédositasa
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7.sz. modositas: a Mosonszentmiklds-Gyartelep felé vezetd 8417 sz. orszagos mellékat
melletti  0586/38 hrsz.-u kulterilet egy részének igénybevétele szikséges a
mosonszentmiklési kamionparkol6hoz tervezett csomopont kialakitdsahoz. A 8417  sz.
orszagos mellékut és a Gabex ut csomépontja attervezésre kerilt, a kamionforgalom
biztonsagos levezetése céljabdl. A kiépitéshez terlltre van sziikség a 0586/39 hrsz.-u telekbdl.

Tervezett médositas: a szabalyozasi terv mdédositasa

8.sz. médositas: a F6 utca — Karolyhaza (Kimle) felé vezetd mellékut - melletti 0143/13 hrsz.-
U kulterilet, ovezeti besorolasanak valtoztatasa, a beépithetéség jogi feltételeinek
megteremtése érdekében. Szikséges tehat a terlleten megemelni a beépités megengedett
mértékét 10%-ra. A valtoztatassal a valos allapotnak és jov6beni igényeknek
megfeleléen tovabbi mezégazdasagi épuletek épllhetnek. A terileten konkrét épitési-
beruhazasi igény jelentkezett.

Fenti médositas kapcsan fény dertlt a helyi épitési szabalyzatban egy elirasra. A szabalyozasi
terven Ma-1 jell Ovezeti jel kerllt a szanté mivelési agi agu teruletekre és Ma-2 jelli dvezeti
jel kerilt a rét, legel6, gyep milvelési agu teriletekre.

A hész-ben azonban tévedésbél az alabbi elbiras szerepel: Ma-1 jeli Ovezetben csak
koérnyezetkimélé mezdgazdasagi tevékenység folytathatd. Epulilet nem helyezhetd el.

Ez az el6iras a rét, legeld, gyep malvelési agu teruletek védelmét hivatott szolgalni. Ezen
terlletek védelme érdekében kerult bele a hész-be ez a korlatozas.

Szikséges tehat a hész-ben javitani: Ma-2 jeli Ovezetben csak kornyezetkiméld
mez8gazdasagi tevékenység folytathato. Epulet nem helyezhet6 el.

Tervezett modositas: a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv médositasa
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9.sz. médositas: az Akacfa utca 1033/3 hrsz.-u telken talalhatoé tobblakasos haz tetdtér
beépitési lehetdségének megteremtése szikséges. Az Ovezetben jelenleg 3 rendeltetési
egységet lehet elhelyezni. A modositassal lehetévé valik 6 rendeltetési egység kialakitasa,
az Lke (kertvarosias) Ovezet modositasaval.

Tervezett modositas: a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa
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10.sz. médositas: a Pere-kdz 469 hrsz.-u telken épitési hely kijeldlése szikséges a meglévd
épulet jogszeri atalakitdsahoz, bévitéséhez. Az épitési hely kijeldlésével az épitésjogi helyzet
egyértelmivé valik.

Tervezett modositas: a szabalyozasi terv modositasa
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11.sz. modositas: sajatos jogintézmény keretén belll elévasarlasi jog biztositasa az évoda-
bdlcs6de bévitésére Patika-kdz, 1199, 1201 hrsz.-u telkeken. A meglévé évoda és bolcséde
az utcaban talalhato, igy a bdvitési lehet6ség nem jelent nagy tavolsagot a meglévé és a
tervezett éplletek kdzott, a tervezett intézménybdvités koncentraltan megvaldsithaté a varos
kézpontjaban.

Tervezett modositas: a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa

12.sz. médositas: a rémai katolikus temetéhdz gyalogos bejarat biztositasa a Liget utca felél,
az 1184 hrsz.-en belul. A Liget utcatol délre esé lakéteruletek lakoi konnyeben megkdzelithetik
a temet6t, raciondlis javaslat a kialakitasra.

Tervezett modositas: a szabalyozasi terv modositasa
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13.sz. moédositas: a 1599, 1521 hrsz.-U Onkormanyzati tulajdonu ingatlanokon az
onkormanyzat és az onkormanyzat gazdasagi telephelye talalhato. A telkeken gazdasagi
epuletek is allnak, illetve tovabbi gazdasagi, kiszolgald épuletek, tarolok elhelyezése tervezett.
A telkeken épitési hely kijeldlése sziikséges a terlletek racionalis kihasznalasahoz. A 1521
hrsz.-0 ingatlanon a megengedett beépitettség felllvizsgalata (ndvelése) is megoldandé
feladat.

Tervezett modositas: a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv mddositasa

14.sz. médositas (lakossagi igények):

14/a A 016/3 hrsz.-u terilet O&vezeti besorolasanak valtoztatdsa (részben
beépithetd mezbgazdasagi altalanos dvezet létrehozas) A terlileten a beépités megengedett
tervezett mértéke10%.

Tervezett médositas: a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv moédositasa
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14/b A Liget utca 41. sz. (911 hrsz) telek megoszthatésaganak biztositasa, oOvezeti
paraméterek valtoztatasa, min. telekméretek csokkentése)

Tervezett modositas: a szabalyozasi terv modositasa
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14/c A Damjanich utca 4. sz. alatti és a Foldes kbéz kozotti telkek beépithetéségének,
megkozelitésének vizsgalata, tdmbfeltaro at kialakitasa.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

15. sz. médositas: a 0583/9, 0583/8, 0583/7 hrsz.-u SZ 2 min&ségi osztalyu kulterileti szanto
megnevezésl ingatlanon a mez6gazdasagi Uzem( terilet (Kml) szabalyzas
megsziintetésével — mely a kérelmezé tulajdona - kb. 9 000 m? terllet athelyezésre kertl a
0579/3 SZ 5 mindségi osztalyu kultertleti telekre. Az érintett terlleten, mez6gazdasagi

birtokkdzpontot, elsé Iépésben egy 500 m? magtarat és egy 500 m? géptardlot létesitene a
tulajdonos.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa
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16. sz. moédositas: a Bem utca folytatasaban egy gyalogut kijeldlése az erdén at. A
nyomvonalat a lakossdg ma is hasznalja. A kitaposott gyalogut csatlakozik az erdében
meglévé utakhoz. Ezt szeretné az dnkormanyzat legalizaini.

Tervezett modositas: a szabalyozasi terv modositasa
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17. sz. médositas: a Transdanubia Kft. telephelyének tervezett médositasa. (A 2004/17 hrsz.-
U kézlekedési tertletbe sorolt ingatlan gazdaséagi terlletbe valé atsorolasa) Ezzel egyidejlileg
a 2003 hrsz-u gazdasagi terulet egy része védberdé tertletbe kerdl.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

18. sz. médositas: A F6 utca - Hunyadi utca — Flizfa k6z — Dézsa Gy. utca altal hatarolt
tomb tdmbfeltarasnak moédositasa. A feltard ut meghosszabbitasa, valamint az Gt kikotése
a Flzfa koz felé.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa
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19. sz. médositas: A Dozsa Gy. utca — Liszt F. utca hatarolt tdmb tdmbfeltarasnak
modositasa, oly moédon, hogy a Dézsa Gy. utcara nyilé 1938 hrsz.-u ingatlan épitési telek
maradjon.

Tervezett modositas: telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

20. sz. médositas: A 2 hrsz-.u ingatlanon tervezett kbzpark (Kossuth L. utca — F6 utca sarka)
terlletének visszasorolasa lakéteruletbe.

Tervezett modositas: telepilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv médositasa
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21. sz. médositas: A 1033/17 hrsz.-u kozterllet (a jatszétér melletti ut) szélességének
novelése a koztertleten vald parkolas biztositasa érdekében.

Tervezett modositas: a szabalyozasi terv modositasa
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1.2. A rendezési tervmodositas eljarasa

A terymoddositas soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére is sor kerul, igy a tervmddositas
tervezett eljarasa a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 66.§ szerinti altalanos eljaras.

A varos a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el6irdsainak
megfeleléen vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordult a kérnyezet védelméért felelbs
szervekhez. A beérkezett vélemények alapjan a kornyezeti vizsgalat elkészult. / a
kornyezeti vizsgalat és értékelés készitésére nem volt sziikség.

A varos a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el6irasainak
megfeleléen a partnerségi eljarast lefolytatta. A partnerek vélemeényét megismerte és dontott
a beérkezett észrevételekrdl. | A partnerek részérél észrevétel nem érkezet.
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2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott médositasok a telepulésfejlesztési koncepcid
céljainak megvalositasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek
a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
iranyokhoz.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Kivonat: Tervezet:

Kivonat: Tervezet:
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Kivonat: Tervezet:
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Tervezet:

Kivonat:
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Kivonat:
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Kivonat:

Tervezet:

Kivonat:

Tervezet:
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3.1. Hatarozat tervezet

Lébény Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .............
hatarozata a telepuilésszerkezeti terv modositasarol

Lébény Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy a 68/2021. (VII. 15.) sz.
hatarozattal elfogadott Lébény varos telepulésszerkezeti tervét médositja.
A 68/2021. (VII. 15.) hatarozat mellékletének helyébe jelen hatarozat melléklete 1ép.

Melléklet: SZT jelii telepilésszerkezeti tervlap (egységes szerkezetben)

3.2. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése
A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bek elbirasai szerint:

7. § [A természeti rendszerek meglrzésének elve]

(2) Zbldteriilet 6vezetbdl, mezbgazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdbteriilet bvezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilbnleges beépitésre nem szant terliletet kijelélni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijelbléssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyezé biologiai
aktivitas értékd zoldteriilet bvezet, mezbgazdasagi terlilet vezet vagy erdétertilet vezet kertil
csereterliletként kijelblésre az Uj beépitésre szant terlilet kijelblésével azonos teleplilés
kbzigazgatasi teriiletén bellil.

Uj beépitésre szant teriilet: a 0579/3 hrsz-u ingatlan
Kiterjedése: 8 000 m?

Tervezett dvezet: kildnleges mezdgazdasagi Uzemi tertlet

www. ter-halo.hu
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A Méptv. 7.§ elbirasa teljesitése érdekében a korabban kildénleges mezégazdasagi Uzemi
terlletbe sorolt 0583/7-9 hrsz-u ingatlanok teruletét a rendezési terv visszasorolja altalanos
mezdgazdasagi teruletbe.

Csereteriilet: 0583/7-9 hrsz-u ingatlanok terulete
A mezdégazdasagi teriletbe sorolt teriilet kiterjedése: 9 600 m?

Tervezett Ovezet: altalanos mez6gazdasagi terilet

Uj beépitésre szant teriilet: a 2004/17 hrsz-u ingatlan teriilete

A beépitésre szant terliletbe atsorolt tertilet kiterjedése: 2 340 m?

Tervezett dvezet: kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
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A Méptv. 7.§ elbirasa teljesitése érdekében a korabban gazdasagi lakétertletbe sorolt 2003
hrsz-U ingatlan terlletének egy részét a rendezési terv atsorolja védelmi rendeltetési
erdéteruletbe.

Uj beépitésre szant teriilet: a 1938 hrsz-U ingatlan teriilete

A beépitésre szant teriiletbe atsorolt teriilet kiterjedése: 1 800 m?

Tervezett Ovezet: kertvarosias lakoterilet

Uj beépitésre szant teriilet: a 2 hrsz-0 ingatlan egy része

A beépitésre szant terliletbe atsorolt tertilet kiterjedése: 300 m?

Tervezett Ovezet: falusias lakoéterilet
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Csereterulet: 2003 hrsz-u ingatlan egy része
Az erdéteriiletbe sorolt rész kiterjedése: 12 150 m?

Tervezett ovezet: erdd terllet

A tervezett erdbterilet a valésagban is egy meglévd erdd terilete, amely erd6 csatlakozik a
Mosonszentmiklds terlletén talalhatdé erdéh6z. Az erdé teruletfelhasznalasba sorolt terilet
egyeébkeént dkoldgiai folyosé terllet is, igy a tervezett besorolas a valés hasznalatnak is jobban
megfelel, illetve az dkologiai folyoso teriletéhez is inkabb illeszkedd terulethasznalat, mint a
gazdasagi terllet.
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8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga
a) a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csbkkenhet, és

b) a telepliilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant tertilet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkez6 szempontok alapjan kell kijeloini:

a) a lakotertilet épitési 6vezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé teleplilési teriilethez,

b) a telepliilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges
— beépitésre nem szant tertiletekbdl allo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant terliletei
kézott mert legalabb 500 méteres zbldgydiriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelblést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténé 6sszendvés elkerlilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kbrnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén bellil az adott fejlesztés megvalbsitasara alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamez@s teriilet van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kbzérdek
esetében jelblhetd ki.

(3) Az 4j beépitésre szant teriiletek kijelélése soran a kvetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormanyzatnak kiilbn &nkormanyzati hatarozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét keépezi — igazolni kell:

a) a7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljeslilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke
az uj beépitésre szant terliletkijelbléssel nem csbkken,

¢) hogy Uj lakoteriilet kijelblése esetén a szilard burkolatu aton valé megkézelités biztositott
lesz, a kbzmiikapacitas a kbzmliiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem all rendelkezésre, a k6zm(ipotldé miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az 6vodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt
Uj lakotertilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelblést kbvetd 3 éven beliil biztositott lesz,
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d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds tertilet, amely az uj beépitést elGiranyzé
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozé
kévetelményeinek teljesiilését.

Lébény esetében az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése a telepllés terlletén belll a
zoOldterilet Ovezet csokkenését nem eredményezi, a zOldterulet Ovezet nagysaga nem
kevesebb a telepllés beépitésre szant tertletének 3 szazalékanal. Lébény bioldgiai aktivitas
értéke az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével nem csdkken.

A tervezett lakoterlletek kialakult lakoterlletek, amelyeket csak a rendezési terv sorolt
kozlekedési terliletbe és lakoteriletbe, igy elhelyezkedésiiknél fogva csatlakoznak a meglévé
lakoteruletekhez.

3.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszag Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: MaTrT) - 2018. évi CXXXIX.
térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél - elbirja, hogy a
mez&gazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezdgazdasagi terilet
telepulési teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,

Lébény terlletén az gazdasagi terllet és a mezbégazdasagi Uzemi terulet kijelolésével a
mezbgazdasagi térség terulete nem csokken, mivel a mezégazdasagi uzemi terilet helyett
csereteriletként mezdgazdasagi terllet keril kijeldlésre, a gazdasagi terilet pedig telepulési
térségben talalhatd. Ennek okan Lébény teruletén a mezégazdasagi térség kiterjedése nem
valtozik.

A telepllésszerkezeti terv médositasaval érintett egyéb ingatlanok szintén telepUlési
térségben talalhatéak, amely térség terlletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

Az MaTrT altal meghatarozott ovezetek kozul a beépitésre nem szant kulénleges sport és
szabadidés terilletet erd6k dvezete, vizmindség-védelmi terllet dvezete, valamint 6koldgiai
halézat pufferterliletének dvezete érinti az alabbiak szerint:
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A terilet ezen kivul Natura 2000-es terulet.

Az MaTrT altal meghatarozott Ovezetek kozul az egyéb telepllésszerkezeti terv
moddositasaval érintett teruleteket:

Okoldgiai halézat dvezete

- nagyvizi meder dvezete

- tajképveédelmi terllet dvezete részben érinti
- j6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete

- erdbk dvezete

- honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete
- VTT tarozok évezete

nem érinti

Gydr-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terveében meghatarozott 6vezetek a
szerkezeti terv modositasaval érintett terlleteket nem érintik.

4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

A szabalyozasi terv tervezett modositasa:

Kivonat: Tervezet:
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Kivonat:
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Kivonat: Tervezet:
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Kivonat:

Tervezet:
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Tervezet:

Kivonat:
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4.1. Rendelettervezet

Lébény Varos Onkormanyzat Képviseld testiletének ...............cccoevveveieeennnnn... rendelete

a 8/2021. (VII. 19.) rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat modositasarol

Lébény Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél szolé 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65 -
67.§-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré partnerek és allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrol szoldé 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 6. § (5)
bekezdése kiegészil az alabbi c) ponttal:

c) elévasarlasi joggal érintett tertlet

2. § A helyi épitési szabalyzatrél szold 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 31.§ (5)
bekezdése kiegésziil az alabbi c) ponttal:

c) Lke-3* dvezetben — a kialakult allapotra valé tekintettel - max. 6 rendeltetési egység
helyezhet6 el
3. § A helyi épitési szabalyzatrdl szoldé 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 45.§ (4)
bekezdése kiegészul az alabbi b) ponttal:
b) Kbsp Kilénleges sport és szabadidés terllet
4. § A helyi épitési szabalyzatrol szolo 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet kiegészul az
alabbi 46/A.§-al:

46/A.§. (1) A kulonleges sport és szabadidés Ovezetben a pihenés és sportolas,
testedzeés, szabadidfs teveékenyseéget, lovaglast, lovas turizmust szolgalé épuletek,
epitmények, szallashely szolgaltatdé I|étesitmények, kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltatd épitmeények, a tulajdonos és a szemeélyzet szamara szolgalati lakas, a
tertlet fenntartdsahoz kapcsolddo Iétesitmények helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel
jaroé sportok palyai nem létesithetok.

5. § A helyi épitési szabalyzatrol szolé 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 51.§ (7)
bekezdése helyébe az alabbi (7) bekezdés 1ép:

(7) Ma-2 jeli Ovezetben csak kornyezetkimeld mezGgazdasagi tevékenység
folytathatd. Epulet nem helyezhetd el.
6. § A helyi épitési szabdlyzatrol szo6ld 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 51.§ (7)
kiegészul az alabbi (8) bekezdéssel:
(8) Ma-3 jelli 6vezetben legnagyobb beépithetéség 10%
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7. § A helyi épitési szabalyzatrol szo6l6 8/2021. (VII. 19.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletét
képezd TH-19-02-112 munkaszamu SZ-1 jeli szabalyozasi tervlap helyébe lép a jelen
rendelet 1. mellékletét képez6 TH-25-02-04 SZ-1 jell szabalyozasi terviap.

8. § A helyi épitési szabalyzatrol szolé 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 3. mellékletét
képezé TH-19-02-112 munkaszadmu SZ-3 jelli szabalyozasi tervlap helyébe lép a jelen
rendelet 2. mellékletét képez6 TH-25-02-04 SZ-3 jell szabalyozasi terviap.

9. § A helyi épitési szabalyzatrél szolé 8/2021. (VII. 19.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklet
Telekalakitasi és beépitési eldirasok helyébe jelen rendelet mellékletét képezé 3 melléklet
Telekalakitasi és beépitési el6irasok Iép

10. § Jelenrendelet ................... lép hatalyba.

jegyzd polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerllt: LEbény, 2025 ...

jegyz6
1 melléklet
TH-25-02-04 munkaszamu SZ-1 jel( szabalyozasi tervlap
2 melléklet
TH-25-02-04 munkaszamu SZ-3 jell szabalyozasi tervlap
3 melléklet
Telekalakitasi és beépitési eldirasok

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Telepliléskozpont vegyes teriilet

< =
—~ Q

he] [0} o) = O —~ Q2

€ 0 X | O - @9 E — - Q
()] -— No) <5} [0 Y ~ ) C O
© D 2 |0 < = D o = N O
-:. @ > ‘O X EQ Q~8 .Q_/\ 83
S - E o8 E 8 |23 o |ESE| o9
o) M) e} O 9 o = \° ;9_'_, O © O o BC
> o} o nTa |l g T o oo TSoo| 2O
:0 m S 2900 | = < O @ Low | Q@
o fud OO |S5Q =9 O D >0 | B
N Q =2 c 0| g Tz 0 c S SO0 | ©X ©
@ = ada | Lw % -2 0 ® 0@ ® | Q¢
= c o Yc | Tt —= X o 5 DC O ETCG
Q N 09 D| 5@ S o O 'a o8 | afg'S
‘w 7)) mEQL | NE ¥ O =0 = QE | Wo o
Vi-1 Z 2,0 60 20 900 3,0 6,5 2
Vi-2 Z 2,0 60 20 600 3,0 6,5 2

www. ter-halo.hu




39

TER-HALO KFT. Gysr

Lébény telepulésrendezési tervmodositas 2025

80 20 600 3,0 6,5

2,0

| Vi-2*

ewezs qqoAbeuba)
YoIzs 1199}
Juisdaue) gleyydy

(w) Bessebew
1o|nda qqoAbeuba)
nepabuabaoy

9,5
9,5

(w) Bessebewyoinds
qgasnibo| pepabuabapy

(;w) 818|148} qgasba)
Yal8) oleyelery

5 000
2 500

(%) eyeusw
qqgesnbe 18|njaspI0Z

30

30

(%) e)oLew qqoAbeubs)
nepabusbow
Bospeydosg

40

50

olejnuwi 119|NIsRUIZS

1,5
1,5

pow Isg)idesg

SZ

SZ

Ipari gazdasagi teriilet

ajal 19zoAQ I1s9}1d]

Gipz'1

Gip‘1

”

Kiilonleges — sport és szabadidés teriilet

ewezs
ggoAbeuba) }o1izs
Ino[8} Juizsdas} gjeyyd3

(w) Bessebew
19|ndd qqoAbeuba)
nepabuaboy

7,5

(w) Bessebewysnds
ggesniba] nepobusboly

3,0

(zw) s18|n48) qgesba)
NEIEN oleyieleny

3 000

(%) exousw

qgasiba) 1BIn_IpIeZ

60

(%) @oudw qgqohbeubs
nepabusbow
bBospeydoag

oleINW NB|NIBHUIZS

0,5

pow Isg)ideeg

SZ

ajal 19zoAQ 1s9}1d

Kbsp-1

www. ter-halo.hu




