Lébény Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
8/2021. (VII. 19) 6nkormanyzati rendelete
Lébény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Lébény Véros Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

I fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatilya
1.§

(1) Jelen rendelet hatélya Lébény véaros teljes kozigazgatasi tertiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten terfiletet felhaszndlni, épitési telket és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
mitargyat és mas épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest tervezni, épiteni, felujitani,
helyreallitani, atalakitani, korszeriisiteni, b&viteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni (a tovdbbiakban egytitt: épitési munka), valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni az 4ltalanos érvényil hatosagi eléirdsoknak, Lébény telepiilésképi rendeletének
¢s jelen rendeletben el6irtaknak megfeleléen szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmaziséban:

1. javasolt telekhatar: a javasolt telekhatar betartdsa nem kotelezd, jelen rendelet dvezeti €s
egyéb elbirasainak megfeleléen alakithatok telkek a javasolt telekhatarral meghatarozottél
eltéréen is.

2. fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozo telek

3. féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formalo épiilet,

4, melléképiilet: a telek és a telken 4llo fépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, mikodtetését
segit6, kiegészitd rendeltetésti €piilet.



II. fejezet
A teriilet-felhaszndlds rendszere és a teriilet-felhasznalas altalinos kivetelményei

3. Szabadlyozasi elemek, dvezeti besorolisok, a telekalakitas szabalyai

3.§

Lébény Varos Helyi Epitési szabalyzata (a tovabbiakban: Rendelet) az aldbbi mellékletekkel
egylitt érvényes:

. melléklet — TH-19-02-112 munkaszamu SZ-1 jelii szabalyozasi tervlap

. melléklet — TH-19-02-112 munkaszamu SZ-2 jelil szabalyozasi tervlap

. melléklet — TH-19-02-112 munkaszamu SZ-3 jelii szabalyozasi tervlap

. melléklet — Telekalakitasi és beépitési eldirasok

. melléklet — Mintakeresztszelvények

. melléklet — Természetvédelem
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4. §

(1) A szabélyozasi ¢és Ovezeti terv a tervezési teriiletet az 1-4. mellékletben szabdlyozott
dvezetekre bontja.

(2) A szabalyozdsi tervlapon rogzitett, telek hatdrra nem illeszkedd, azonos
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozoé lakdvvezetek kozott [évo Gvezethatart, annak 20-20 m-es
sdvjaban, telekhatarra illeszked6nek kell tekinteni.

5. §

A rendelet 1-3. mellékletében javasolt telekhatarral, javasolt megsziintetd jellel, vagy a kettd
egylittes alkalmazésédval jelslt telekalakitds ajanlas.

6. §

(1) Azok a telkek, amelyek megfelelnek az Gvezeti el6irasoknak, telekalakitas végrehajtasa
nélkiil is beépithetok, azonban azon telkek, amelyeknek mérete nem felel meg az Svezeti
el6irdsoknak, csak a jelslt telekalakitasok végrehajtasa utan épithetok be.

(2) Kialakult beépitésii teriiletek esetén, ha az ajanlott telekalakitas vagy az dvezetre eldirt
minimadlis telekteriilet kialakitdsa a tulajdonviszonyok miatt nem valésithaté meg, a telek a
tomb Svezeti eldirdsainak megfeleléen beépithetd.

(3) Kotelezo szabdlyozasi elemek:

a) szabdlyozasi vonal

b) épitési Gvezet, Gvezet hatéra, jele

(4) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend kételezo szabalyozasi elemei:

a) kozlekedési céli kozteriilet — autdpalya,

b) kozlekedési céli kozteriilet — orszagos kozut,

¢) kozlekedési célu kozteriilet — orszagos mellékt,

d) kozlekedési célu kozteriilet — helyi 1t,



e) kozlekedési célu kozteriilet — gyalogut,

f) zoldtertilet — kdzpark,

g) vizgazdalkodasi tertilet,

h) épitési hely,

i) telek kotelezéen zoldfeliiletként kialakitandd/megtartando tertilete,
j) telek be nem épitheto teriilete.

(5) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményei:

a) beliltetési kotelezettséggel érintett teriilet,

b) kételez6en megtartandé/megujitando fasor.

4. A létesitmények elhelyezésének és kialakitasanak szabalyai

7.8

Epiilet, épitmény beépitésre szant teriileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhetd
¢l.

8.§

Az M1 autépalya burkolatszélétél emberi tartdzkodas céljara szolgédld épitmény (iroda,
izemegység stb.) 100 méteren beliil, emberi tartézkodasra nem alkalmas épitmény (raktér,
tarolok stb.) 80 méteren beliil, utak, parkoldk 60 méteren beliil nem alakithatok ki.

9.§

(1) Mar kialakult beépitésii tombben, ahol az Ovezeti jelben oldalhatidron 4llé beépités
szerepel, az utcdban mar kialakult oldalhatdron kell az épiiletet elhelyezni. Oldalhatdron all6
beépités esetén

(2) Ujonnan kialakulé utcik esetében, ahol az Ovezeti jelben oldalhatdron 4116 beépités
szerepel é€s a szabdlyozési terv nem jeldli ki az épitési helyet, az aldbbi médon kell az
épiileteket elhelyezni:

a) kelet-nyugati fekvésii teleknél az északi oldalhataron,

b) dél-kelet — észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhatéaron,

c) észak-kelet — dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhatéaron,

d) észak-déli fekvésii teleknél a keleti oldalhataron.

(3) Oldalhataron &ll6 épitési hely esetén az elé-oldal- és hatsokerti méretek betartdsaval
kialakulé épitési helyen beliil az épiilet szabadon alloként is elhelyezhetd.

(4) Az épitési hely meghatdrozasandl elsddlegesen a szabalyozasi tervet kell figyelembe
venni, amennyiben a szabélyozasi terven nem kertil meghatarozasra az épitési hely, akkor az
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: OTEK) vonatkozé eldirasait kell figyelembe venni.

(5) Telekalakitds esetén, amennyiben a telekalakitds az épitési hely szabélyozési terven
kijelslt teriiletét is érinti, a telekalakitast kovetden a szabalyozasi terven kijeldlt épitési helyet
ugy kell figyelembe venni, hogy a két épitési hely kozétt 1évo megsziing, érintett oldal vagy
hatsokerti rész is épitési hellyé valik.



(6) Saroktelek esetében az épitési helyet meghatérozo elékerti hatarvonalak az adott utcdkban
kialakult elokertek vonaldhoz kell, hogy illeszkedjen.

5. A telekalakitas altalinos szabdlya
10. §

(1) Telepiiléskézpont vegyes, falusias, kertvarosisas és kisvarosi lakoteriileten az egyes telkek
€s a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatok meg, az Gvezeti paraméterek
figyelembevétele mellett és un. fekvotelekként épitheték be, az épililetmagassaggal
megegyez0 méretl oldal €s hatso kert figyelembevételével. Az épiilet elékert elhagyasaval is
elhelyezhetd, ha a telek el6tt a kozlekedési teriilet szabalyozasi szélessége minimum 9 méter.
(2) A szabdlyozasi terven javasolt telekhatarokkal nem jel6lt telekosztds akkor valdsithatd
meg, ha az érintett telkek teriilete és beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti
fedettség, oldal és hatsokert mérete) a telekosztds utan is megfelelnek az dvezeti eldirdsoknak.
(3) Az épitési telek a rendezési terv szerint akkor tekinthetdk kialakultnak, amennyiben a
kotelezd szabalyozési vonallal hatéarolt, a telek kozterilleti kapcsolatat biztosité kozteriilet
kialakitdsa és az 6nkormanyzati uthoz tértént csatlakozas megtortént.

(4) Telekigényes kozmiilétesitmény szdmaéra telek barmely Ovezetben és barmely épitési
dvezetben kialakithat6. A telek nagysdgéra és beépithetGségére, a kirnyezetében 1évé dvezeti
és épitési dvezeti eldirdsokat nem kell alkalmazni. A kézmiilétesitmény telkének nagysdgét és
beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kiilon jogszabalyok és védbtavolsagok
hatarozzak meg.

(5) Amennyiben a telekalakitdsra kizarélag a koztertilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a
visszamarad6 épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési
Ovezetre, Ovezetre vonatkoz6 el6irasoktol eltérnek.

11. §
(1) Magénut céljara - barmely épitési tvezetben, Gvezetben - az épitési Gvezet, illetve dvezet
el6irdsaindl kisebb telek is kialakithat6. Amennyiben az 1j kiszolgal6 kozut, vagy 1j magantt
csak zsdkutcaként alakithato ki, a zsdkutca végén tlizolté gépjarmli szdmadra tolatdsmentes
végforduld létesitésére alkalmas helyet kell biztositani.
(2) Magénut legkisebb szélessége 12 m lehet.

6. A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések
12. §

(1) Az épitési Ovezeti eldirasoktol eltérden kialakult telekméreteket, telekhaszndlatot, vagy
megvalosult épiiletet és barmely mas, a kévetelményeknek meg nem feleld Gvezeti tényezét,
ha az jogszertien vagy johiszemten valosult meg jelen rendelet kzreaddsa el6tt, kialakultnak
kell tekinteni.



(2) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor
a telken meglévé épiilet feltjithatd, dtalakithato, de sem a beépitettség, sem a épiiletmagassag
nem névelhetd. A szintterillet ndvelése a tetotér beépitésével lehetséges.

(3) Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedettnél és a telekhatdr médositasa
semmilyen médon nem lehetséges, valamint a rajta 1év6 épiilet elbontasra keriil, a telek az
ovezeti eldirasoknak megfeleléen beépithetd.

(4) Az 6vezeti eldirdsoknak nem megfelel, kialakult éptiletmagassagok esetén az épiilet
feljithato, atalakithatd, de az éptiletmagassag nem névelhetd. Uj épiilet épitésekor az dvezeti
eldirasoknak megfeleld épiiletmagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

(5) Az épitési telekre mar korabban tulnyomérészt felosztott telektémb teriiletén, amennyiben
a kialakult telek valamely mérete nem felel meg az ovezeti elbirdsokban rogzitett, a
beépitéshez sziikséges minimélis telekméreteknek a telek még beépitheto. Uj telekosztést
azonban csak a minimélis a telekalakitdshoz sziikséges méretek betartdsdval lehetséges
végezni.

7. Kozteriilet alakitdsra vonatkozo eléirasok
13. §

(1) A telepiilés kozterilletein felszin felett a kozlekedési és kozmii létesitményeken kivill
elhelyezhetd

a) kozati tomegkozlekedéssel kapesolatos épitmények, varakozohelyek és tartozekaik;

b) hulladékgytijté edények;

¢) kdozmii mitargyak;

d) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények;

e) szobor, diszkat, szakralis emlék, emlékmii;

f) kozlekedési zoldfeliilet, fasor;

g) kizparkold.

(2) A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa €s kezelSje
hozzajérulasaval helyezhetdk el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiiforgalom biztonsaga
sértetlen marad, biztositott az akaddlymentes utmenti 0,5 m széles biztonsigi sav,
akadalymentes legalabb 1,5 m széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

(3) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt elsddlegesen nyomvonalas koézmiivezetékek
helyezhetdk el.

(4) A kozteriileteket csak a haszndlat érdekében legsziikségesebb nagysagi burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kézlekedés
forgalomtechnikai igénye nem akadalyozzék, zoldfeltiletként kell kialakitani, a kovetkezok
szerint:

a) egyoldali fasor telepitendd 12 m — 16 m kozotti szélességli lakoutcakban, egyéb kiszolgalo
utakon,

b) kétoldali fasor telepitendd a 16 m-nél szélesebb kozteriileteken.,



8. A kozmiivekre vonatkozé rendelkezések
14. §

(1) A kézlizemi kozmii-, tavkozlési és adatatviteli halézatokat (tovabbiakban kézmiivek) és
azok létesitményeit, valamint ezek vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok szerinti
védotavolsagait kozteriileten, vagy a kozmii-lizemelteté telkén beliil kell elhelyezni. Ettél
eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) Kozut teriiletén kozmiivek elhelyezéséhez az ut kezeléjének hozzijarulésa szikséges.

(3) Kézmiivek szdméra szolgalmi jogot 1j beépitésii teriileten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(4) Uj at épitésénél, ttrekonstrukeional a tervezett kézmiivek kiépitésérol, vagy sziikséges
rekonstrukciojarol gondoskodni kell.

(5) A meglévé kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valé kozmiivet el kell
bontani, felhagyott kézm{ nem hagyhaté a helyén.

(6) Mindennemii €pitési tevékenységnél a meglévs és megmaradéd kézmiivezetékek vagy
kézmilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

(7) Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kézmii-bekstések létesitenddk.

(8) Az ivévizhdldzaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni,
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esetén csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhets.
15. §

(1) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytél mért 6 m-es,
belteriileten a tengelyt6l mért 2,5 m-es védétavolsagon beltil épitmény csak a kdzm
szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el.

(2) A 440 kV és 220 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytél mért 20-20
méteres, a sz€Isé szaltol mért 13-13 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a kézmil
szolgaltatéjanak engedélyével helyezhet6 el.

(3) A 120 kV-o0s nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytdl mért 20-20 méteres, a sz&lsé
szaltol mért 13-13 méteres védotavolsagon beliil épitmény csak a kézmii szolgaltatéjanak
engedélyével helyezhet6 el.

(4) A nagynyomésu gdtvezeték tengelytél mért 20-20 méteres védétavolsagon beliil &pitmény
csak a k6zmii szolgéltatojanak engedélyével helyezhetd el.

(5) A nagykozépnyomdst gitvezeték tengelytél mért 6-6 méteres védétavolsagon beliil
épitmény csak a kdzmii szolgéltatdjanak engedélyével helyezhetd el.

16. §

(1) Uj beépitésii teriiletek, utcék kialakitasandl a kozmiivek védotavolsaganak biztositdsa,
biztosithatosdga érdekében kozteriilet-alakitasi tervet kell késziteni.

(2) A teljes kbzmiivel nem rendelkez6 teriileteken a kézmiivek kiépitéséig a szennyviztéroldst
zart szennyviztaroloval, vagy més korszerli kézmiip6tl eszkézzel kell megoldani.




(3) Uj teriiletek beépitésénél, uj kozteriiletek kialakitasdnal, vagy meglév koztertiletek
feltjitdsanal a fliggelékben megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljarni.

9. Gépjarmiielhelyezés
17. §

A teleiilés teriiletén sajat telken beliil egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
minden lakas, és tidiilé 6nallo rendeltetési egysége utan.

IT1. Fejezet
Kornyezet- és természetvédelmi kovetelmények

10. Levegotisztasag védelem
18. §

(1) Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld tevékenység kizarélag
abban az esetben engedélyezhetd, ha annak védé ovezete lakotertiletet, rekredcios célu
teriiletet (rekredcios funkcioju killonleges teriilet, zoldtertilet) nem érint.

(2) A telepiilés tertiletén diffiz légszennyezést okozd tevékenység csak zart térben, takartan,
vagy a kiporz4s megakadalyozasa érdekében megfeleld feliiletkezelés mellett folytathato.

(3) Uj, légszennyezd kérnyezeti emisszidval jaro, szagos-blizos 1étesitmények csak az erre
lehetéséget ado épitési Gvezetben, a védendd teriilethaszndlati teriiletek jo kornyezet-
minéségének fennmaradasit szolgdlé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo
jogszabalyok, valamint a kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- €s az épitési hatdsag
eléirasai, a kdrnyezetvédelmi engedélyben ¢s jelen rendeletben foglaltak szerint helyezheto el

11. Zaj- és rezgésvédelem
19. §

Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozd tevékenységgel jaro teriilethasznalat, csak abban
az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi eredetlt
kérnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabalyban az adott
teriilethasznalat( teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem
haladja meg. A teriilethaszndlat, az épités a zajvédelmi megfeleléség érdekeben a
teriilethaszndlo passziv akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazdsira vagy a tevékenység,
teriilethaszndlat besziintetésére kotelezhetd



12. A f6ld védelme
20. §

(1) A teleptilés teriiletén feltdltések kialakitdsara a kérnyezetet karositd anyag vagy veszélyes
hulladék nem hasznélhaté fel. A terilleten talalhatd kornyezetet karositd anyagokat a
tereprendezés sordn el kell tavolitani. Fert6zétt, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a
Jjogszabalyban eldirt mentesitést kévetden szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet eldkészitése soran a term&fold védelmérdl, a talaj fels6
humuszos termérétegének  Osszegylijtésérdl, kezelésérdl, és a jogszabalyban el6irt
Ujrahasznositasardl az épittetd kételes gondoskodni. Az épitési munkak sordn biztositani kell,
hogy a kornyezeti hatasok a term6fsld mindségében kart ne okozzanak, szennyezd anyag a
talajba ne keriilhessen.

(3) A teleptllés teriiletén talajszennyezést okozé tevékenység nem folytathato.

(4) A telkek terepfelszine csak tgy alakithatd, hogy a teriileten 1év talaj eréziévédelme, a
rézstik allékonysdga és a felszini vizek elvezethetésége a telek teriiletén beliil rendezetten
biztositott legyen.

(5) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkcionélis miikddését befolyésolo teriilethasznélat, tevékenység nem folytathato.

(6) A telepiilés teriiletén fokozott figyelmet kell forditani a névényvédelemrdl sz6lo
Jogszabaly el6irdsainak megfeleld folyamatos gyom-mentesitésre.

(7) Teljes kozmiivel el nem latott teriiletcken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a
keletkez6 szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes 4tmeneti taroldsarsl és
elszallitasarol.

(8) A terméfsldet a mez6- és erdbgazdalkodasi teriileteken, valamint més rendeltetésii
teriiletek zoldfeliiletein meg kell védeni, és azokon névényt telepiteni csak a terméfsld
értékének fenntartasa mellett lehet.

13. A felszini és a felszin alatti vizek védelme
21. §

(1) Beépitésre nem szant teriiletcken a Rébca-folyd, mint természetes és természetkszeli
vizfolyés parvonalétdl szamitott 50-50 méteres sdvban éptiletet elhelyezni nem lehet.

(2) A felszini vizekbe csak a vonatkozé jogszabaly szerinti 4. altaldnosan védett vizmindség-
vedelmi tertileti kategéridnak megfelelé mindségii csapadékviz és szennyviz vezethetd,
amennyiben a befogad6 idészakos vizfolyas, ugy a 3. kategériéra vonatkozé hatarértéket kell
betartani.

(3) A tervezési terlilet a vonatkozé jogszabaly alapjén a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsa szerint az érzékeny
kategoriaba tartozik.

(4) A haszndlt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl sz6l6
hatdlyos jogszabaly rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe a vonatkozé jogszabaly
szerinti 3. éltaldnos vizmindség-védelmi kategéridjanak megfelels mindségli szennyviz és
csapadékviz vezethetd.




(5) Nem burkolt feliileten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potencidlisan
veszélyes anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

(6) Huisz vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan modon alakithato ki, hogy a
felilletén Gsszegylijtheté legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasdgi
tertileteken beliil kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethet6 a csapadékviz-elvezeté halézatba.

(7) A lakoteriiletek, telepiiléskézponti vegyes ¢és egyéb beépitett teriiletek szennyvizeit
kizesatorndba kell vezetni a mindenkori hatélyos eléirasok hatarértékeinek betartasaval,
melyek jelenleg a vonatkoz6 jogszabaly altal eldirt kiiszébértékek. Azokon a teriileteken,
melyek még nincsenek bekdtve a szennyvizhél6zatba, a kézesatorna kiépitéséig a szennyvizet
csak zart rendszer(i szennyviztdrozoban lehet térolni, szikkasztds a telepiilés teljes teriiletén
tilos.

(8) Beépitésre szant teriileten az épitési tevékenység csak kézmiivesitett telek vagy zért
szennyviztarold berendezés megléte esetén kezdhetd meg.

14. Arvizvédelem
22. §

(1) Allami kezelésti vizfolydsok mentén 6-6 méteres, onkorményzati, tarsulati és egyéb
kezelésli patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén 3-3 méteres savot szabadon kell
hagyni. Ezen sidvokon beliil fakat sem lehet telepiteni.

(2) Az els6rendii arvizvédelmi févonalak (t6ltések) ldbandl a 10-10 méteres arvizvédekezési
sdvot szabadon kell hagyni.

(3) Hulldmtéren a vizoldali tdltéslab vonalatél mért 60 méteren, a mentett oldalon pedig 110
méteren belill anyaggddrét, munkagodrdt nyitni, szabadkifolydsi kutat létesiteni, tavat
kialakitani ill. a fedéréteg tartds eltdvolitasaval jaro tevékenységet folytatni csak a viziigyi
igazgatdsag hozzajarulasaval lehet.

15. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas
23.§

(1) Az ellendrzott Osszetételli és mindségli épitési tormelék - a talajvédelmi hatosag
engedélyével - az épitéshatosag altal kijelslt teriiletek feltoltéses tereprendezéséhez,
rekultivicidjahoz hasznosithato.

(2) A kiilsnleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gytijtése a sziikséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet. A hulladékudvar csak
a védendd teriiletek hasznélatdnak zavarasa nélkiil, gazdasagi épitési 6vezetben tizemeltethetd
(3) A telepiilés hulladékgylijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a szelektiv
hulladékgyiijtés és elszallitas fejlesztését. A hulladékgy(ijtés minél szelektivebbé tételét
minden lehetséges médon el6 kell segiteni.



16. Egyéb kiornyezetvédelmi kivetelmények
24, §

(1) A koztertiletek és a kozforgalom szdméra megnyitott maganutak fenntartdsa soran a
természet €s az épitett kdrnyezet védelme érdekében csak a kdrnyezetet nem karosité fagy- és
cstszasmentesités alkalmazhato.

(2) A telepiilés beépitett és beépitésre szant tertiletét6l szamitott 1000 méteres védétavolsagan
beliil hulladékleraké (tormeléklerako kivételével) vagy mas egyéb blizés, fertézésveszélyes
tevekenységet folytato telephely (kivéve mez8gazdasagi tizemi teriileteket és ipari gazdasagi
tertileteket) Gjonnan nem létesithetd.

17. Természetvédelem
25. 8§

(1) A természetvédelemmel] érintett teriileteken, védett teriileteken, valamint a vizfolyésok és
vizbarisok kézelében talajjavitdsra szerves tragya és mitragya helyett tézeget vagy
komposztot javasolt alkalmazni.

(2) Védett természeti teriileten a teriilethasznélat és az épités a vonatkozd természetvédelmi
jogszabdlyok (orszagos hatékorli jogszabélyok, helyi természetvédelmi értékvédelmi
rendelet), kezelési tervek elbirdsainak betartasdval, a természetvédelmi hatésag
hozzéjaruldsaval torténhet.

(3) A teriilethasznalat és épités sordn biztositani kell a védett névények és allatok éléhelyeit,
az €l0helyek megmaradésat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolydsok és csatornak kapesolatét
az orszdgos Okologiai halézathoz. Teriletet felhaszndlni csak Ggy szabad, hogy a
terlilethaszndlat a természeti értéket jelentd életkdzdsségek életfolyamatait és él6hely-
viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne kdrositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse.

(4) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdcionak, a természetes
€l6helyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds sordn egyarant
biztositani kell. A természetkozeli &llapotti mederszakasszal rendelkezé felszini vizfolyés
rendezése csak tdjrehabiliticios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint
torténhet.

IV. FEJEZET
Egyes épitményfajtikra vonatkozé sajatos kivetelmények

18. Pavilon jellegii épitmények
26. §

(1) Pavilon jellegti épitmény csak kiilsé arusitassal létesithetd vagy tlizemeltethetd, hatdrozott
idétartamra.




(2) Pavilon jellegii épitmény iddszakos eseményekhez kapcsoléddan maximum 30 napra
vendéglatd egység céljdra is elhelyezheté. Ebben az esetben kozteriilet-alakitdsi terv készitése
nem sziikséges.

(3) Pavilon jellegli épitmény funkci6ja virdg, hirlap fagylalt, népi iparmiivészeti, képz6- ¢s
fotémiivészeti termékek 4rusitdsa vagy turisztikai informéci6-szolgaltatéas lehet.

19. Allattartas céljara szolgalé épiiletek
27. §

Nagy létszamu 0j nagylizemi allattarté éptiletek a beépitésre szant teriiletek hatdratol 500
méteren beliil nem épitheték. Kivéve a mezdgazdasagi tizemi teriiletet €s ipari gazdasagi
teriileteket, amelyen pl. fertdzésveszélyes, blizds vagy nagy =zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez kapcsolodd létesitmények is elhelyezhetok.

20. Egyéb épiiletek, épitmények
28. §

(1) Az éptiletek hasznélatit kiegészitd funkcidju épiiletek (jarmiitarold, egyéb tarolo
épitmények, kisipari vagy barkécs mithely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet, kazanhéz) a £&
funkciét hordozé épiilettel azonos telekhatérra csatlakozé épitési helyen beliil épithetd.

(2) Konténer, konténerhaz, mobilhdz, modulhdz csak az &vezeti paraméterek figyelemebe
vételével és kizarblag az épitési helyen belill helyezhet6 el.

(3) Felvonulési épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett iddtartamara létesithetd.

V. FEJEZET
Ovezeti el6irasok — beépitésre szant teriiletek

21. Beépitésre szant teriiletek
29.%§

(1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzéi alapjan helyi épitési Gvezetekre tagolodik.
(2) Az 6vezeti eldirdsokat az dltalanos eldirdsokkal egytittesen kell alkalmazni.
(3) A tervezési teriileten beliil a beépitési médok az alabbiak:

a) SZ.: szabadon 4llo,

b) O: oldalhataron 4ll6

¢) Z: zarsoru

30. §

(1) Eptiletek elhelyezése:
a) mar beépiilt utcdk foghijbeépitései esetén az eld- és oldalkert méreteknek egységesen az
utcéban, vagy az 6vezet teriiletén mér jellemzéen kialakult méretekhez kell igazodni.



b) 0j beépitésti teriileteken, ahol a szabélyozési terv nem jelol épitési helyet vagy épitési
vonalat, az el6-, oldal- és hatsokert méretek meghatdrozasa az OTEK 35-36. §-aiban, valamint
a telepiilésképi rendeletben foglaltak figyelembevételével térténhet.

(2) Az oldalhataron 4ll6 beépités esetén az elékerti, oldalkerti, hatsdkerti méretek betartisdval
meghatdrozott €pitési helyen az épiilet — a védétavolsdgok és maés jogszabélyi eléirasok
megtartdsdval - szabadon lldként is elhelyezhetd.

(3) Telepliléskbzpont vegyes teriileten és a lakoteriileteken a kialakult beépitésti részeken,
intézményi, egészségiigyi, kulturdlis, kereskedelmi, szolgaltatd funkcid esetén a vonatkozéd
jogszabaly altal eldirt parkolé szam kozteriileten is kialakithat6 a jogszabalynak megfelelden,
amennyiben az a telek 500 m-es korzetében megvaldsithatd. Mindenképpen a telken beliil
vagy kozvetleniil a telek el6tti kozteriiletszakaszon biztositanddk a fenti funkci6ji ingatlanok
kozvetlen miikédéséhez sziikséges parkoldk (4rufeltsltés stb.) valamint a mozgéaskorlatozottak
szamadra kialakitott el6irds szerinti szami parkold.

(4) Az épitési Ovezetek paramétereit teriiletfelhaszndldsi egységenként a rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

(5) Ahol a szabélyozdsi terv 0ij szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az 1ij szabalyozési
vonalon kell elhelyezni.

22, Lakoteriiletek
31. §

(1) A lakéteriiletek Ovezeti tagolasat és részletes eldirasait a rendelet 4. melléklete
tartalmazza.
(2) A falusias lakétertilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagu lakéépiiletek, a mez6- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgals, kérmyezetre jelentés hatast
nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.
(3) A kertvérosias lakotertilet laza beépitésii, sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magdba foglald, elsdsorban lakoé rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.
(4) Falusias lakoteriileten max. 3 rendeltetési egység helyezhetd el, amely rendeltetésbél max.
2 rendeltetés lehet lakas.
(5) Kertvarosi lakétertileten:
a) Lke-1, Lke-2, Lke-3 jelli 6vezetben max. 3 rendeltetési egység helyezhetd el,
b) Lke-4, Lke-5 dvezetben
ba) 1300 m2-nél nagyobb épitési telken maximum 5 rendeltetési egység helyezhetd el,
bb) 1000-1300 kozotti épitési telken maximum 4 rendeltetési egység helyezhet§ el,
be) 1000 m2-nél kisebb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Lakoteriileten 20 méternél keskenyebb telken max. két rendeltetési egység helyezhetd el.
(7) Lakoteriileten harom rendeltetési egység felett az épiiletet csak egy épiilettémegben lehet
elhelyezni.

(8) Lakétertileten a vonatkozé jogszabaly szerinti funkciéjti épiiletek (OTEK 12, §, 13. §, 14.
§) helyezhetok el.

(9) A vonatkozé jogszabalyban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-4t telken beliil kell
kielégiteni.




(10) Lakoteriileten nem helyezhetd el 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb vagy az ilyet szallito
jarmii szaméra 6nallé parkolohely vagy gardzs vagy onallé gardzs két jarmii feletti célra.

23. Telepiiléskozpont teriiletek
32. §

(1) A telepiiléskézpont teriiletek Ovezeti tagoldsat ¢és részletes eléirdsait a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

(2) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalé épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavar6 hatéssal a lako rendeltetésre.

(3) A telepliléskozpont teriiletén a vonatkozo jogszabély szerinti funkcidju épiiletek (OTEK
16. §) helyezhetdk el.

24. Altaldnos gazdasagi teriiletek
33. §

(1) A gazdasagi teriiletek Ovezeti tagolasat és részletes elGirdsait a rendelet 4. melléklete
tartalmazza.
(2) Az 4ltalanos gazdasagi teriilet kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdaségi
tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgdltaté és raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

34. §

(1) Altaldnos esetben az &vezetekben az el6irt maximalis épiiletmagassagot meghaladd,
technoldgiai céli épitményrész (kémény vagy kiirtd) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg
a teljes 1étesitmény brutté alapteriiletének 10 %-at.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileteken terménytarolasra alkalmas silék, terményszaritok a
telek teriiletének 10%-4n magassag korlatozds nélkiil épitheték. Ezen épitményrészek az
épitmény beépitési szamitasa soran figyelmen kiviil hagyandok.

35. §

(1) Az 4ltalanos gazdasdgi teriileten a vonatkozé jogszabaly szerinti gépjarmi elhelyezési
igényt a jogszabélynak megfelelGen kell teljesiteni.

(2) Az dltaldnos gazdaséagi teriileten az dvezetekben a telkek korldtlanul 6sszevonhatok.

(3) Az ipari teriileten a rendelet 1-3. melléklete altal (a szabdlyozési terven) jel6lt helyeken és
szélességben telken beliili kotelezd védofasitast kell kialakitani.

(4) Az éltalanos gazdasagi teriileten a rendelet 1-3. melléklete éltal (a szabalyozasi terven)
jelolt helyeken és szélességben telken beltili kotelezd védoéfasitast kell kialakitani.



25. Ipari gazdasagi teriiletek
36. §

(1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant tertileten nem helyezheték el. A teriileten laké rendeltetés nem helyezheté el.
(2) Altalénos esetben az Svezetekben az eldirt maximdlis épiiletmagassagot meghalado,
technolégiai célt épitményrész (kémény vagy kiirté) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg
a teljes létesitmény brutto alapteriiletének 10 %-4t.

(3) Az ipari teriileteken a terménytaroldsra alkalmas silok, terményszariték a telek teriiletének
10%-4n magassag korlatozas nélkiil épithetok. Ezen épitményrészek az épitmény beépitési
szamitasa sordn figyelmen kiviil hagyandok.

(4) Az ipari teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmii elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfeleléen kell teljesiteni.

(5) Az ipari tertileten az dvezetekben a telkek korlatlanul 8sszevonhatok.

(6) Az ipari teriileten a rendelet 1-3. melléklete 4ltal (a szabalyozési terven) jelslt helyeken és
szélességben telken beliili kitelezd védéfasitast kell kialakitani.

(7) Az ipari teriiletek Gvezeti tagoldsat és részletes el6irasait a rendelet 4. melléklete
tartalmazza.

26. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek
37. §

(1) A kereskedelmi szolgéltatd teriilletek Gvezeti tagolasat és részletes el6irasait a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

(2) A kereskedelmi szolgaltato teriilet, elsdsorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgil.

(3) A kereskedelmi szolgiltato teriileten lako rendeltetés a vonatkozd jogszabaly szerint
(OTEK 19.§) helyezhetd el.

(4) Altaldnos esetben az Ovezetekben az el8irt maximélis épliletmagassagot meghalad6,
technologiai c€li épitményrész (kémény vagy kiirt6) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg
a teljes létesitmény bruttd alapteriiletének 10 %-at.

(5) A kereskedelmi szolgéltato terlileten a vonatkozé jogszabaly szerinti gépjarmu elhelyezési
igényt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

(6) A kereskedelmi szolgaltaté teriileten az Svezetekben a telkek korlatlanul 8sszevonhaték.
(7) A kereskedelmi szolgéltaté teriileten a rendelet 1-3. melléklete 4ltal (a szabalyozéasi
terven) jelolt helyeken és szélességben telken beliili kotelezd véd6fasitast kell kialakitani.

27. Kiilonleges teriiletek
38. §

(1) A kiilonleges tertiletek tvezeti tagoldsat a rendelet 4. melléklete tartalmazza.




(2) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésitk miatt jelentds hatést gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik
megengedett kiilsd hatasaitél is védelmet igényelnek, illetve specidlis teriilethaszndlatuk miatt
nem illeszthetdk az egyéb teriiletfelhasznalasi kategoriak sordba.

(3) A telepiilés teriiletén beliil a helyi épitési szabélyzat és a szabélyozasi terv az épitési
sajatossdgaiknak, a teriiletek céljainak, hasznalatanak, funkci6janak megfeleléen a kdvetkezd
beépitésre szant kiilonleges tertileteket hatarozza meg:

a) Kkert Kiilénleges kertészet teriilet

b) Ksp Kiilénleges sport és szabadidos terlilet

c) Kt Kiilénleges temetd teriilet

d) Kko Kiilonleges kézmi teriilet

e) Ktif Kiilonleges turisztikai idegenforgalmi tertilet
f) Mii Kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet

28. Kiilonleges — kertészet teriilet
39. §

(1) A kiilonleges kertészet teriileten a mezégazdasagi novénytermesztést szolgalo épliletek,
épitmények, szolgalati lakés, iroda, szocialis létesitmények, raktdrak helyezhetok el.

(2) A kiilonleges kertészet teriileten a rendelet 1-3. melléklete éltal (a szabalyozasi terven)
jelslt helyeken és szélességben telken beliili kételez6 védofasitast kell kialakitani.

(3) A kiilénleges kertészet teriileten a telkek korlatlanul 6sszevonhatok.

(4) Altaldnos esetben az Gvezetben az elSirt maximélis épliletmagassigot meghalado,
technolégiai célu épitményrész (kémény vagy kiirtd) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg
a teljes létesitmény brutté alapteriiletének 10 %-at.

(5) Az Svezetben a terménytarolasra alkalmas silok, terményszaritok a telek tertiletének 10%-
4n magassdg korldtozas nélkiil épitheték. Ezen épitményrészek az épitmény beépitési
sz4dmitéasa soran figyelmen kiviil hagyandok.

(6) A kiilonleges kertészet teriilet Svezeti tagolasat és részletes eldirdsait a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

29, Kiilénleges — sport és szabadidds teriilet
40. §

(1) A kiilsnleges sport és szabadidds &vezetben a pihenés és sportolds, testedzés, szabadidds
tevékenységet, lovaglast, lovas turizmust szolgélo épiiletek, épitmények, szallashely
szolgaltatd létesitmények, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato épitmények, a tulajdonos és a
személyzet szamara szolgalati lakds, a teriilet fenntartdsahoz kapcsol6dd Ilétesitmények
helyezhet6k el.

(2) Az ovezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel jard
sportok palyai nem létesithetok.

(3) A kiilonleges idegenforgalmi teriilet vezeti tagoldsdt és részletes eldirasait a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.



30. Kiilonleges temeto teriilet
41. §

(1) A temetd tertiletén a teriilet funkcidjat szolgalo épiilet, épitmény helyezhett el.

(2) A temetési helyek a temeto teriiletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a
vonatkozo jogszabaly betartdsa kotelez6. A temetési helyek a telek zoldfeliiletének részét
képezik.

(3) A kiildnleges temetd teriileten a rendelet 1-3. melléklete altal (a szabalyozasi terven) jelslt
helyeken és szélességben telken beliili kdtelezd véddfasitast kell kialakitani.

(4) Az 6vezet részletes elSirasait a 4. melléklet tartalmazza.

31. Kiilonleges kozmii és hulladéklerakeé teriilet
42, §

(1) A kiilonleges kézmi és hulladékleraké teriileten a kozmiellatashoz, hirkozléshez és
hulladékgazdélkodéshoz kapcsolddé épiiletek és épitmények helyezheték el.

(2) A kiilonleges kdzmiiteriileten a rendelet 1-3. melléklete altal (a szabalyozasi terven) jelolt
helyeken és szélességben telken beliili kételezd védofasitast kell kialakitani.

(3) Az bvezet részletes eldirasait a 4. melléklet tartalmazza.

32. Kiilonleges turisztikai idegenforgalmi teriilet
43, §

(1) A kiilonleges turisztikai idegenforgalmi Gvezetben turizmus, idegenforgalom,
ismeretterjesztés a pihenés és sportolds, szabadidés tevékenységet szolgalo épiiletek,
¢pitmények, szallashely szolgdltaté Ilétesitmények, kereskedelmi, vendéglats, szolgaltatd
¢pitmények, a tulajdonos €s a személyzet szdmara szolgélati lakds, a teriilet fenntartasdhoz
kapcsolodo létesitmények helyezheték el.

(2) Az 6vezet részletes elbirasait a 4, melléklet tartalmazza.

33. Kiilonleges mezigazdasagi iizemi teriilet
44. §

(1) A kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriileten a mezégazdasagi névénytermesztés,
feldolgozas, dllattartas tevékenységet szolgalé épiiletek, épitmények helyezheték el.

(2) A kiildnleges mez6gazdasagi tizemi tertileten a vonatkozé jogszabaly szerinti gépjarmit
elhelyezési igényt az OTEK 42 §. alapjan kell teljesiteni.

(3) A kiilonleges mez6gazdaségi lizemi teriileteken a telkek korlatlanul dsszevonhatok.

(4) Altalanos esetben az Ovezetben az el8irt maximalis épliletmagassagot meghalado,
technologiai célu épltményrész (kémény vagy kiirtd) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg
a teljes létesitmény brutt6 alapteriiletének 10 %-4t.

(5) Az bvezetben a terménytarolasra alkalmas silok, terményszaritok a telek teriiletének 10%-
an magassag korldtozas nélkiil épitheték. Ezen épitményrészek az épitmény beépitési
szamitasa soran figyelmen kiviil hagyandék,




(6) A Kkiillonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten a rendelet 1-3. melléklete altal (a
szabdlyozési terven) jelolt helyeken és szélességben telken beliili kotelezd védofasitast kell
kialakitani,

(7) Az bvezet részletes elbirdsait a 4. melléklet tartalmazza,

VL. FEJEZET
Ovezeti eléirdsok — beépitésre nem szant teriiletek

34. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
45. §

(1) A beépitésre nem szént kiilonleges teriiletek dvezeti tagolasat a rendelet 4. melléklete
tartalmazza.

(2) A kiilénleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre
vagy a kérnyezetilk megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a tertilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalo
épitmény helyezhet6 el.

(4) A telepiilés teriiletén beliil a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az épitési
sajatossagaiknak, a teriiletek céljainak, hasznalatdnak, funkcidjanak megfeleléen a kovetkezd
beépitésre nem szant kiildnleges teriileteket hatdrozza meg:

a) Kbb A nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas teriilete

35. Nyersanyag kitermelés (bdAnya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo teriilet
46. §

(1) Az 6vezet az dsvanyvagyon kitermeléséhez és feldolgozdsdhoz szikséges €pitmények,
valamint a termel tevékenységet kiszolgalé épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az &vezetben elhelyezheték a teriilet rendeltetésszeri hasznélatdt szolgdlo, az
dsvanyvagyon kitermeléshez, feldolgozasdhoz, béanyatizemeltetéshez szitkséges gazdasagi,
irodai és szocialis igényeket kiszolgdld, a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez,
szallitasdhoz (apritas, osztdlyozds, rakodés.) sziikséges épitmények.

(3) Az 6vezetben a kozmiiellatds mértéke: hidnyos kdzmiivesitettség.

kell megvalasztani, hogy a vonatkoz6 zajvédelmi jogszabalyokban foglalt hatarértékek
teljestiljenek.

(5) A kiilonleges banya teriileten a rendelet 1-3. melléklete éltal (a szabélyozési terven) jelSlt
helyeken és szélességben telken beliili kételezé védoéfasitast kell kialakitani.

(6) Altalanos esetben az Svezetekben az el8irt maximalis épiiletmagassag értékét meghalado
magassagy, technoldgiai céli épitményrész alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg a teljes
létesitmény brutto alapteriiletének 10 %-at.



(7) A terlileteken a technolégiai céli épitmények (osztdlyozdk, rakoddk stb.) a telek
teriiletének 10%-4n magassdg korlatozds nélkiil épitheték. Ezen épitményrészek az
épliletmagassag szamitdsa soran figyelmen kiviil hagyandoék.

(8) Az Ovezet részletes el6irasait a 4. melléklet tartalmazza.

36. Kozlekedési és kdzmiiteriiletek
47. §

(1) A kozlekedési és kozmi tertiletbe a telepiilés teriiletén athaladd orszégos kozutak, az
onkormanyzati fo- és gyljté utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak, ezek
csomopontjai, valamint a kozmivek, hirkdzlés, vizelvezetd rendszer, termalkut és
¢pitményeinek, valamint, koztargyak és a teriilet fenntartisdhoz szikséges gazdasagi
épitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek tartoznak.

(2) A kozlekedés €s a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszégos és a helyi kézut, a
kerékparat, a gépjarmi véarakozéhely (parkold) - a kozteriiletnek nem minésiilé telken
megvaldsulo kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), kéztér, mindezek csomédpontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kdzati, a kotottpalyas, a vizi és a
1égi kozlekedés, tovabba a kdzmii és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési terlileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgdld, a teriiletet igénybe
vevok ellatdsat szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, és szallas rendeltetést, tovabba ezen
épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznal6 ¢és a személyzet szamadra szolgalé lakés rendeltetést
tartalmazhat.

(4) A teleptilés terliletén az utak szabdlyozasi szélességét a rendelet 1-3. melléklete, valamint
az ut mintakeresztszelvények tartalmazzak.

48.§

(1) Uj kialakitdst utcak esetén az (Gt teriiletén beliil kialakitandé zoldfeliilet ardnya minimum
10%. 16 m alatti szabélyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy anndl
nagyobb szabdlyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor telepitendd az ut
kialakitasaval egyidejlileg.

(2) Meglévo utcak rekonstrukcidja esetén a tervezett utkeresztmetszetek szerinti zoldfeliiletek
kotelezden kialakitandok.

(3) A kozteriileteket és a kozforgalom szdmdra megnyitott magéanutakat a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelden akadalymentesen kell kialakitani.

(4) A kozutakra racsatlakozést kialakitani csak az Ut kezel6jének hozzajarulasaval lehet.

(5) Az utkeresztezddésekben a rédlatdsi hdromszoget a biztonsagos kozlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen beliil semmiféle 1étesitmény, és a kilatast akaddlyozo névényzet
nem helyezhett el.

(6) A gyalogos kézlekedés feltételeit az Gtkeresztmetszetekben a kozati dgazati eléirasoknak
megfeleléen biztositani kell.



(7) A teriileten beliil a gyalogos kozlekedési teriilet a koztertileti gyalogos zondk, és
gyalogutak teriilete. A gyalogos kozlekedési teriilet utkeresztmetszete, burkolatai €s az oft
elhelyezésre keriils épitmények a gyalogos kozlekedés elsdbbségének figyelembevételével
alakitandok ki. A gyalogos kozlekedési teriiletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelleggel lehet
behajtani.

(8) A szabélyozasi terven jelolt kerékpéarit nyomvonalakon a kerékparos kézlekedés feltételeit
a tervezett utkeresztmetszeteknek és a vonatkozé kozuti agazati eldirdsoknak megfeleléen kell
biztositani.

(9) Kozforgalom eldl el nem zéart magéanut legkisebb szélessége min, 12 méter.

(10) Kozforgalom el8l elzdrt maganit legkisebb szélessége min. 6 méter, az utrdl feltarhatd
telkek szama max. 6 db.

37. Zoldteriiletek
49, §

(1) A telepiilés teriiletén zoldteriilet az allandé ndvényzettel fedett kozpark terlilete, amely a
teleptilés klimatikus viszonyainak megtrzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A kozparkok teriiletén elhelyezhetok a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatdst, vendéglatast, jaték céljat, vagy a fenntartast
szolgald létesitmények.

(3) Kozpark teriileten terepszint alatti parkolo nem létesithetd.

38. Erdéteriiletek
50. §

(1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet
(2) Az erdéteriiletek erdd teriiletfelhasznélasi célja szerint és az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolddnak:

a) Ev Védelmi erdd
b) Eg Gazdasagi erdd
c) Ek Kozjoléti erdd

(3) A védelmi erdében - az erdei kilaté, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésti
erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A védelmi erd6ben nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, koztérgyak, kutatést és
az ismeretterjesztést szolgdld mitargyak, nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijték, megtjuld
energiaforrasok miitargyai kizarolag akkor alakithat6k ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének
betsltésében nem akadalyozzak meg.

(5) A gazdasagi erdd Ovezetében kizdrdlag az erdé rendeltetésének megfeleld épiiletek,
erdégazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhéz, a terlilet
fenntartisahoz sziikséges tovabbi épitmények) helyezhetSk el, ha azt az erddhaszndlat, az
erdémiivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatésag hozzdjarul.



(6) A kozjoléti €s gazdasagi erdd teriileteken épiiletek hidnyos koézmiivesitettség mellett is
elhelyezhet6k, amely a vizellatast (firt vagy ésott kat vagy vezetékes viz), elektromos
energiaellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magéban.

39. Mezbgazdasagi teriiletek dltalanos el6irasai
51. §

(1) A mezégazdasagi teriileten a névénytermesztés, az éllattartds és allattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozésdra, taroléséra és
arusitdsara szolgalo épitmények helyezhetdk el.
(2) A mezbgazdasagi teriileten elhelyezheté gazdaségi funkcidjt épiiletek épitménymagassaga
maximum 9,50 m lehet. Kiilénallé lakéépiilet épitménymagassiga maximum 4,50 m lehet.
(3) A mezbgazdasagi teriileten turisztikai, természetvédelmi célu kilatd, madar
megfigyel6hely max. 16,0 m épitménymagasséggal ¢pithetd.
(4) A kialakult telepiilésszerkezet megtartésa, a hagyoményos tdjhasznélat megbrzése és a taji,
természeti  értékek  védelme érdekében a mezégazdasigi teriiletek az  alabbi
tertiletfelhaszndldsi egységekre tagolddnak:

a) Ma Altalanos mezogazdasagi teriilet

b) Mk Kertes mezégazdasagi
(5) A mez8gazdasagi teriileteken meglévé a deflacios hatdst csokkentd fasorokat, erdésavokat
fenn kell tartani, és a fak szakszer(i pétlasat el kell végezni,
(6) A mezbgazdasagi teriileteken épiiletek hidnyos kdzmiivesitettség mellett is elhelyezheték,
amely a vizellatast (furt vagy asott kut vagy vezetékes viz), elektromos energiaelldtést és a
zart szennyviztarolast foglalja magéaban.
(7) Mé-1 jelii Gvezetben csak kornyezetkimélé mezdgazdasdgi tevékenység folytathats.
Epiilet nem helyezhetd el.

52.§

(1) Altaldnos mez6gazdasagi teriileten (M4 6vezetben) tobb telekbdl 4116 birtoktest kialakitasa
esetén birtokkézpont kialakithat6. Birtoktest esetén az vezetben meghatarozott legnagyobb
beépithetdség (3%) a birtoktesthez tartozé Gsszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik
telken is kihasznalhaté (birtokkézpont), ha a telek teriilete legalabb a 5 000 m2-t eléri és a
beépit€s a szomszéd telkek rendeltetés-szerli hasznélatdt nem veszélyezteti, tovabba a
természeti érték megbrzését nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi mezégazdasagi
tertilet figyelembe vehetd.

(2) A birtokkozpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A
birtokkdzpont koriil tajképvédelmi céllal legaldbb 10 m széles, honos novényfajokbal 4llo,
tobbszintli novénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitends.




53. §

Altalanos mezdgazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek sz€létél 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€Elét6l 15 m-re,
¢) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€létol 15 m-re huzodik.

40. Vizgazdalkodasi teriiletek
54, §

(1) A vizgazdalkodési teriiletekbe (V Svezet) a vizgazdalkod4ssal osszefiiggd teriiletek:

a) a folyovizek medre €s parti sévja,

b) az allévizek medre €s parti savja,

¢) a folydvizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

d) a kzeélu nyilt csatorndk medre €s parti sévja,

e) a vizbazis teriiletek,

f) a hullamterek,
tartoznak.
(2) A vizgazdalkodési teriileten belill barmilyen épitési munka csak a nagyvizi medrek, a parti
sdvok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznélatarol és
hasznositas4rdl, valamint a nyari géatak 4ltal védett teriiletek értékének csokkenésével
kapcsolatos eljardstol sz616 jogszabaly eléirdsainak megfelelden lehet.
(3) A vizgazdalkodasi teriileten belill, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében a fenti jogszabédlyban eléirt mértékil parti sévot szabadon kell
hagyni, ott épiilet, épitmény csak kivételes esetben lehet.
(4) A parti savok mérete a kizardlagosan éllami tulajdont vizfolydsok, tavak, tarozok és
holtagak mentén 6,0-6,0 m széles sav, egyéb vizfolyasok, tavak mentén 3,0-3,0 m széles sav.

55. §

Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabdlyban meghatarozott védésdvjan beliil épiilet
épitmény, nyomévezeték és foldkabel nem helyezheté el. Ut, parkold elhelyezhetd, amelynek
arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatosdg szdmara biztositani
kell.

56. §

A véddidommal érintett teriileten be kell tartani a kijelld hatdrozatban foglalt
kovetelményeket és a 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelet el8irdsait.
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Zaro rendelkezések
57. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba.

(2) Hatalyét veszti Lébény Nagykozség Onkormdanyzat Képvisel-testiiletének Lébény Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabdlyozasi Tervérbl szolo 3/2009. (IL 26.) 6nkormanyzati
rendelete.
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A rendelet kihirdetése 2021. julius 19. napjan megtortént.




